Traumhaftes Baugrundstlick mit eigener Zufahrt in bester
Lage von Mattighofen!
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Objektnummer: 5035

Eine Immobilie von VKB-Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Grundstick - Gemischt
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 5230 Mattighofen
Zustand: Gepflegt

Kaufpreis: 708.000,00 €
Kaufpreis / m2; 295,00 €

Inr Ansprechpartner

Dipl-HTL-Ing. Mario Zoidl, MBA

VKB-Immobilien GmbH
Domgasse 12
4020 Linz

T+ 43732 7637-1298
H +43 676 83 667 780

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfluigung.
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Interesse an weliteren
Informationen oder einer
Besichtigung?

Jetzt anfragen!

Dipl-HTL-Ing. Mario Zoidl, MBA

., +43 676 83 667 780
»< mario.zoidl@vkb-bank.at
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Wichiiger Hinweis: Es wird keinerlei Haftung bezuglich Datengenauigksit und Rechtssicherheit Gbemommen!
Dokument: Mattighofen Druckmalstab: 11009 Druckdatum: 10.10.2023
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DORIS Landkarte
Erstellt fur Malistab M 1:1 000

links unten: -13562 329139
rechts oben: -132685 328322

Quellen © DORIS, BEV

Verwendung

Erstellungsdatum: 10.03.2026
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A-4021 Linz, Bahnhofplatz 1

+43 732-7720-12541

doris.geol. post@ooe.gv.at

hitps: fidoris 008 .gv.at
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5230 Mattighofen » Stadtplatz 1 » Telefon +43/7742/2255-0 » DVR: 0059871
office@mattighofen.at » www.mattighofen.at

Richtlinien
fiir die Errichtung mehrgeschossiger Wohnbauten im Gemeindegebiet von Mattighofen

Zum Schutz des Ortshildes und zum Erhalt der ortstypischen Wohnqualitdt erldsst der Gemein-
derat der Stadtgemeinde Mattighofen mit Beschluss vom 16. Februar 2023 folgende Parame-
ter fiir die maximale Ausnutzung von Grundstiicken fiir Wohngeb&ude, die aus drei oder mehr

Wohneinheiten bestehen sollen:

Bebauungsgrad des Grundstiickes

Die GeschoRflachenzahl (GFZ) auf einem Grundstiick darf 0,7 nicht Gbersteigen.

Die Bebauung des Grundstiickes wird jedoch mit maximal 3 oberirdischen Geschossen festge-
legt. Die Bestimmungen der zum Zeitpunkt der Bebauung geltenden O0. Baugesetzgebung
sind einzuhalten.

PKW Stellplatze
Je Wohneinheit, unabhdngig von der GréRe derselben, sind mindestens 2 PKW-Stellplatze zu

errichten.

Griinfldchen

Eine Flache von mind. 15 % der GrundsticksgroRe muss von der Bebauung ausgeschlossen
bleiben und darf nicht versiegelt werden (Griinfliche). Die in § 11 00 BauTV 2013 idgF fest-
gelegten Flichen betr. Kinderspielpldtze werden in diesen Grinflichen beriicksichtigt.

Uberschreiten der oben genannten Baueinschrinkungen

In Gebieten mit besonderer vorhandener Baudichte oder besonderer Topografie kann im Ein-
zelfall auch ein Uberschreiten der oben genannten Dichtevorgaben sinnvoll sein.

Wenn die oben genannten Vorgaben lberschritten werden sollen, hat der Raumplanungsaus-
schuss unter Beiziehung von Fachberatern die Erlassung eines Bebauungsplanes zu priifen und

geF dem Gemeinderat diesen zur Umsetzung vorzuschlagen,

Mattighofen, 16. Februar 2023

Der Biirgermeister:

Ing. Daniel Lang



Objektbeschreibung

Ein besonderer Vorteil dieses Grundstiicks ist, dass kein Bauzwang besteht. Dadurch haben
zukinftige Eigentimer die Freiheit, inr Bauprojekt nach eigenen Vorstellungen und in ihrem
eigenen Zeitplan zu verwirklichen — sei es flr ein privates Wohnhaus, ein langfristiges
Investment oder eine projektorientierte Bebauung.

Das Grundstuck liegt in einer sehr attraktiven Lage mit ausgezeichneter Infrastruktur.
Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants, Schulen, Kindergarten sowie weitere Einrichtungen des
taglichen Bedarfs sind in wenigen Minuten erreichbar. Auch der Stadtplatz von Mattighofen mit
seinen Geschaften, Cafés und Dienstleistungen befindet sich in kurzer Distanz und kann
bequem erreicht werden. Die gute Verkehrsanbindung ermdglicht zudem eine schnelle
Verbindung in die umliegenden Stadte und Regionen.

Die Zufahrt zum Grundstlck erfolgt Uber 6ffentliches Gut, was eine unkomplizierte
Erreichbarkeit gewahrleistet. Anschlussmdglichkeiten fur Wasser und Kanal sind Gber das
offentliche Netz der Stadtgemeinde Mattighofen gegeben.

e Widmung: ,M“ — gemischtes Baugebiet.
¢ Kein Bauzwang

e Der Kaufpreis betragt 295 € pro m2. AufschlieBungs- sowie tatséachliche
Anschlusskosten flr die Infrastruktur sind im Kaufpreis nicht enthalten.

(Bitte beachten Sie, dass Anfragen nur mit vollstandigem Namen und vollstandiger Adresse bearbeitet
werden kdénnen.)

Verkaufspreis:
Euro 708.000,00
Vermittlungsprovision:

3 % vom Verkaufspreis zuziglich 20 % MwSt.



Detailunterlagen:

Bei Interesse Ubermitteln wir Ihnen gerne die Plane und Detailinformationen der Liegenschaft
bzw. laden wir Sie jederzeit gerne zu einer Besichtigung ein. Bitte haben Sie Verstandnis, dass
wir aufgrund der Nachweispflicht gegeniiber dem Eigentiimer nur Anfragen mit vollstandigen
Kontaktdaten beantworten kénnen. Informationsmaterial und Terminvereinbarung unter der
Telefonnummer 0732/7637 Durchwahl 1281 oder 1299.

Unverbindliche Unterlage. Die angegebenen Informationen sind nach bestem Wissen erstellt,
Druck- bzw. Redaktionsfehler oder Irrtimer vorbehalten. Fir Angaben, Auskinfte und Flachen,
die uns von Eigentimerseite bzw. Dritten zur Verfigung gestellt wurden, kénnen wir keine
Haftung Ubernehmen. Gem. 8 5, Abs. 3 Maklergesetz weisen wir darauf hin, dass die Firma
VKB-Immobilien GmbH als Doppelmakler téatig ist.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m
Apotheke <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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