Ihr sonniger Erstbezug. PROVISIONSFREI

Objektnummer: 1939/216436

Eine Immobilie von IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Nutzflache:
Gesamtflache:
Zimmer:

Balkone:
Terrassen:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

provisionsfrei

Ihr Ansprechpartner

Martina Abiodun-Regenfelder

IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH

Schnirchgasse 17
1030 Wien

Studenygasse 16

Wohnung

Osterreich

1110 Wien

Erstbezug

Neubau

39,87 m2

39,87 mz

43,65 m2

2

1

1

2,40 m2

I30,3o kWh / m2 * a
0,75

265.500,00 €
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Objektbeschreibung

Ihr neues Zuhause in Simmering — modern, ruhig, provisionsfrei

Im lebendigen Wiener Bezirk Simmering entsteht ein zeitgemales Wohnbauprojekt mit 82
freifinanzierten Eigentumswohnungen — provisionsfrei fir Kaufer. Das flinfgeschossige
Geb&ude bietet durchdachte 2? und 3?Zimmer?Einheiten mit Wohnflachen von ca. 39 bis 62
m2. Jede Wohnung verfugt Gber eine private Freiflache (Loggia, Balkon, Terrasse oder
Eigengarten) und eroffnet so zusatzlichen personlichen Au3enraum fir Erholung und Alltag.

Bendtigen Sie mehr Platz, beréat Sie unser Vertriebsteam gern: Auf Wunsch lassen sich
benachbarte 2?Zimmer?Einheiten verbinden oder tGibereinanderliegende Wohnungen zu einer
Maisonette (z. B. 4 Zimmer) zusammenlegen.

Alle Einheiten werden schlusselfertig Ubergeben — Sanitarinstallationen, Fliesen und Parkett
sind im Kaufpreis enthalten. Genauere Angaben zur Ausstattung entnehmen Sie bitte der
Leistungsbeschreibung im Booklet.

Ihr Vorteil: Provisonsfrei kaufen! Sparen Sie 3,6% Provsionsgebuhr incl. USt

Das Projekt im Uberblick

e 82 freifinanzierte, provisionsfreie Eigentumswohnungen (ca. 39-62 m2)

2? und 3?Zimmer?Grundrisse

Jede Wohnung mit privater Freiflache (Loggia, Balkon, Terrasse, Eigengarten)

Moglichkeit zur Zusammenlegung von Einheiten (Maisonette/Verbundlésungen)

37 PKW?Stellplatze in der hauseigenen Tiefgarage

Schliisselfertige Ubergabe (inkl. Sanitéar, Fliesen, Parkett)

Ruhige stadtrandnahe Lage mit guter 6ffentlicher Anbindung



Ausstattungshighlights

e Eichenparkettboden

Heizsystem: Luft-Wasser-Warmepumpen (oder gleichwertiges System)

FuRbodenheizung

Schallschutzfenster

Aul3enliegender Sonnenschutz

Lage

Die stadtrandnahe Lage garantiert eine ruhige Wohnatmosphéare bei gleichzeitig sehr guter
offentlicher Anbindung — das Stadtzentrum ist gut erreichbar . Zahlreiche téagliche
Versorgungsmaoglichkeiten und Einrichtungen befinden sich in fuZlaufiger Nahe. Fir Freizeit
und Erholung bieten sich vielféltige Optionen: Vor der Ture liegt der Seeschlachtpark,
Badespal? findet man im Simmeringer Bad, nostalgischen Vergnigungscharme im
Bohmischen Prater sowie ein umfangreiches Einkaufs? und Freizeiterlebnis im Huma Eleven.

Entfernungen zu o6ffentlichen Verkehrsmitteln:

¢ U-Bahn- Station U3 Simmering etwa 700m

e S-Bahn S80 Simmering etwa 700m



¢ Buslinien 69a und 72a etwa 200 bis 300m

¢ StralRenbahnlininien 11 und 71 etwa 450m

Renderings: Symbolbilder (c) bildraum.at / IC-KI Visualisierungen

Im lebendigen Wiener Bezirk Simmering entsteht ein zeitgemalfes Wohnbauprojekt mit 82
freifinanzierten Eigentumswohnungen — provisionsfrei fur Kaufer. Das funfgeschossige
Gebéaude bietet durchdachte 2? und 3?Zimmer?Einheiten mit Wohnflachen von ca. 39 bis 62
mZ2. Jede Wohnung verfugt Uber eine private Freiflache (Loggia, Balkon, Terrasse oder
Eigengarten) und eroffnet so zusatzlichen personlichen AuRenraum fir Erholung und Alltag.

Bendtigen Sie mehr Platz, beréat Sie unser Vertriebsteam gern: Auf Wunsch lassen sich
benachbarte 2?Zimmer?Einheiten verbinden oder tbereinanderliegende Wohnungen zu einer
Maisonette (z. B. 4 Zimmer) zusammenlegen.

Alle Einheiten werden schlusselfertig Ubergeben — Sanitarinstallationen, Fliesen und Parkett
sind im Kaufpreis enthalten. Genauere Angaben zur Ausstattung entnehmen Sie bitte der
Leistungsbeschreibung im Booklet.

Das Projekt im Uberblick

82 freifinanzierte, provisionsfreie Eigentumswohnungen (ca. 39-62 m2)

2? und 3?Zimmer?Grundrisse

Jede Wohnung mit privater Freiflache (Loggia, Balkon, Terrasse, Eigengarten)

Moglichkeit zur Zusammenlegung von Einheiten (Maisonette/Verbundlésungen)

37 PKW?Stellplatze in der hauseigenen Tiefgarage



* Schliisselfertige Ubergabe (inkl. Sanitar, Fliesen, Parkett)

¢ Ruhige stadtrandnahe Lage mit guter 6ffentlicher Anbindung

Ausstattungshighlights
e Schlusselfertige Ausstattung mit Parkettbdden, Fliesen und kompletten
Sanitarinstallationen
¢ Private Freiflachen zu jeder Wohnung (Loggia, Balkon, Terrasse, Garten)

¢ Flexible Grundrisslésungen auf Anfrage (z. B. 4?Zimmer?Maisonette)

e 37 PKW?Stellplatze in der Tiefgarage

Sparen Sie 3,6 % | provisionsfrei kaufen

Ihr Vorteil beim Erwerb: Alle Eigentumsobjekte werden ohne Vermittlungsprovision angeboten
(Ersparnis: 3,6 % inkl. MwSt.).

Lage

Die stadtrandnahe Lage garantiert eine ruhige Wohnatmosphéare bei gleichzeitig sehr guter
offentlicher Anbindung — das Stadtzentrum ist gut erreichbar. Zahlreiche tagliche
Versorgungsmoglichkeiten und Einrichtungen befinden sich in fu3laufiger N&he. Fur Freizeit
und Erholung bieten sich vielféltige Optionen: ein Spaziergang am Zentralfriedhof mit
beeindruckender Architektur, Badespald im Simmeringer Bad, nostalgischer
Vergnugungscharme im Béhmischen Prater sowie ein umfangreiches Einkaufs? und
Freizeiterlebnis im Huma Eleven.

Renderings: Symbolic images (c) bildraum.at



Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <475m

Apotheke <325m
Klinik <2.275m
Krankenhaus <3.950m

Kinder & Schulen
Schule <175m
Kindergarten <475m
Universitat <2.900m
Hbhere Schule <3.125m

Nahversorgung
Supermarkt <50m
Backerei <350m
Einkaufszentrum <1.275m

Sonstige
Geldautomat <525m
Bank <525m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <175m

U-Bahn <650m

StralRenbahn <475m
Bahnhof <700m
Autobahnanschluss <1.925m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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