***Lichtdurchflutete Gartenwohnung*** — Barrierefrei,
grof3ztigig und naturnah

=)

Wohn & Essbereich mit Kiiche

Objektnummer: 3849/465
Eine Immobilie von RE/MAX Expert



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Mobliert:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Markus Reifmiller

REMAX Expert

Wohnung
Osterreich
4030 Linz
2020
Neuwertig
Tell
101,00 m2
4

1

1

1

211,00 m2
6,00 m2

26,00 kWh / m?* a
0,66

519.000,00 €
197,73 €
23,87 €
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Objektbeschreibung

***|_ichtdurchflutete Gartenwohnung*** — Barrierefrei, grof3ztigig und naturnah

Zum Verkauf steht eine barrierefrei erreichbare 4-Zimmer-Gartenwohnung mit rund 101 m?2
Wohnflache im Erdgeschoss eines modernen Wohnhauses.

Das Gebaude, welches ca. 2020 erbaut wurde, ist mit einem Lift ausgestattet und vollstandig
barrierefrei zuganglich.

Die Wohnung uberzeugt durch eine sehr gut durchdachte Raumaufteilung sowie eine
Uberdurchschnittiche Raumhdhe, die fur ein besonders offenes und freundliches Wohngefihl
sorgen.

Die Beheizung erfolgt komfortabel Uber eine FulRbodenheizung mittels Fernwérme, zuséatzlich
sorgt eine kontrollierte Wohnraumluftung fur ein angenehmes Raumklima.

HARDFACTS:

¢ ca. 101 m2 Wohnflache

4 Zimmer

¢ Erdgeschosslage

* barrierefrei erreichbar, Lift im Haus
* Raumhohe ca. 2,9 m

e ca. 37 m2 Wohn- und Essbereich

* Uberdachte Terrasse

e ca. 210 m? Eigengarten



¢ eigener Pool im Garten

* hochwertige Einbauktiche mit Stein-Arbeitsplatte

* bodentiefe Fenster mit elektrischen Raffstores

¢ FulRbodenheizung (Fernwarme)

e kontrollierte Wohnraumltftung

¢ energieeffiziente Bauweise

* Tiefgaragenstellplatz

¢ eigenes Kellerabteil

¢ Wohnbauforderungsdarlehen (Land) kann ggf. Gbernommen werden
Diese Immobilie vereint komfortables Wohnen, moderne Ausstattung und einen
aulRergewohnlich grol3ziigigen AulRenbereich zu einem attraktiven Gesamtpaket.

Wir haben Ihr Interesse geweckt? - Dann sichern Sie sich jetzt Ihren persdnlichen
Besichtigungstermin!

Gemal § 5, Abs. 3 Maklergesetz weisen wir daraufhin, dass wir als Doppelmakler tatig sind.

Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund der Nachweispflicht gegentiber dem Eigentiimer nur
Anfragen mit vollstandiger Angabe der Anschrift und Telefonnummer bearbeiten konnen.

Wir weisen darauf hin, dass alle Angaben nach bestem Wissen und Gewissen erstellt wurden.

FUr Auskunfte und Angaben, die uns von Seiten der Eigentimer und Dritten zur Verfigung
gestellt wurden, tbernehmen wir keine Haftung.

Dieses Angebot ist unverbindlich und freibleibend.
Zwischenverwertung, Irrtiimer, Druckfehler und Anderungen vorbehalten.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.



Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <2.500m
Krankenhaus <5.000m

Kinder & Schulen
Kindergarten <1.000m
Schule <1.000m
Universitat <6.500m
Hbhere Schule <7.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <4.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.500m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <4.000m
Flughafen <5.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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