Raus aus der Stadt- Rein in die Idylle. Bungalow mit
Garten, Pool, Nebengebauden und Ausbaupotenzial.

Vorderansicht-straf3enseitig

Objektnummer: 1976/48

Eine Immobilie von von Merveldt Immobilien e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 2133 Hagenberg
Baujahr: 1983
Zustand: Neuwertig
Alter: Neubau
Wohnflache: 100,00 m?
Nutzflache: 100,00 m2
Zimmer: 3

Bader: 1

WC: 1
Terrassen: 2
Stellplatze: 2

Kaufpreis: 290.000,00 €
Betriebskosten: 69,15 €

USt.: 6,92 €

Provisionsangabe:

10.440,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Ursula von Merveldt

von Merveldt Immobilien e.U.
Guglgasse 12
1110 Wien















Terrasse

e
&

Zimmer
d

Diele

Flur I

Wohnzi r'nmer




Objektbeschreibung

Dieses einzigartige Angebot richtet sich an Paare und junge Familien, die idyllisches Wohnen
mit modernen Annehmlichkeiten verbinden mdchten. Der Bungalow mit Garten und Pool aus
ca. 1973 wurde kontinuierlich modernisiert und prasentiert sich auf rund 100 m? Wohnflache
mit 3 Zimmern, Kiiche, Bad als echte Wohlftihloase.

Der grof3zliigige Garten ladt zum Entspannen und Spielen mit ihren Kindern ein. Das Zentrum
bildet der herrliche Pool — ideal fur heiRe Sommertage und erholsame Abende im Freien.
Zwei Nebengebdaude bieten zusatzlichen Stauraum oder Potenzial fur eine kleine Wohlfuhl-
Sommernacht. Die grof3e Terrasse mit Blick auf den herrlichen Garten ist perfekt fir
Grillabende, Familienfeiern oder gemiitliche Abende mit Freunden bei einem Glas Wein.

Im Bungalow finden Sie neben dem grol3ztigigen Wohnraum eine separate Einbaukiche mit
Sitzbereich, zwei weitere Nebenraume, ein modernes Duschbad, sowie ein separates WC.
Vom Wohnbereich gelangen Sie auf die vordere Terrasse zum Vorgarten und Uber den
zweiten Nebenraum auf die gartenseitige Terrasse.

Ein kleines Nebengebaude nahe dem Pool ist bereits isoliert und kénnte als kleines
Sommer-Gastehaus genutzt werden. Im hinteren Gartenteil steht ein massives Geratehaus,
ideal zum Lagern von Brennholz fur den Schwedenofen und die diversen Gartengerate.

Eine Kompostecke im hinteren Bereich kimmert sich um Griinschnitt. Praktisch: Das
Grundstuick ist von zwei Seiten Uber Tore begehbar; aktuell wird der vordere Zufahrtsweg als
Einfahrt und Stellplatz fir das KFZ genutzt.

Im Vorgarten befindet sich ein Flissiggastank, der mit dem Haus verbunden ist und
sparsamen, effizienten Heizbetrieb erméglicht. Im Winter sorgt der Schwedenofen fir
wohltuende Wéarme und beheizt einen Grof3teil des Wohnraums.

Der Bungalow verfugt tber keinen Keller und keine angebaute Garage. Ein sehr gut
nutzbarer Dachboden mit Fenster bietet bei Bedarf zusatzlichen Stauraum und lasst sich mit
tuberschaubarem Aufwand zu Wohnraum ergéanzen.

Die Lage ist fur Ruhesuchende und Familien absolut perfekt. Zahlreiche Wiesen und Walder
in der Umgebung laden zum Spaziergang ein. Die Therme Laa a.d, Thaya ist nur wenige
Autominuten entfernt. Die A5 ist ca. binnen 25 Autominuten erreicht und verbindet Wien mit
dem Bezirk Mistelbach. Fur Ihre Eink&ufe fahren Sie nach Mistelbach oder auch nach Laa a. d.
Thaya. Der Arzt im Nachbarort hélt eine sehr gut ausgestattete Hausapotheke bereit. Eine
kleine Volksschule befindet sich wenige Meter von Ihrem Haus entfernt, ein Kindergarten ist im
Nachbarort erreichbar. In der Umgebung befinden sich zahlreiche Sehenswiurdigkeiten und
Ausflugsziele im beliebten Weinviertel. Geniel3en Sie die Landidylle nach ihrem Berufsalltag
und lassen Sie die Seele baumeln!



Besichtigungen:

Nachstmdgliche Termin am kommenden Freitag, den 13.03.2026 ab 13 Uhr gegen
telefonische Terminabsprache!

Hat diese Immobilie Ihr Interesse geweckt? Ich freue mich auf Ihre Anfrage! Fur weitere
Fragen stehe ich lhnen gerne jederzeit zur Verfiigung! Lediglich Anfragen mit vollstandigem
Namen, einer Telefonnummer sowie einer E-Mail-Adresse kdnnen unsererseits bearbeitet
werden. Die von uns bereitgestellten Informationen beruhen auf Angaben des Abgebers. Fur
die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben kann keine Gewahr bzw. Haftung
tbernommen werden. Anderungen vorbehalten!

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&audes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <5.500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <3.500m
Schule <5.500m

Nahversorgung
Supermarkt <3.500m
Backerei <5.000m

Sonstige

Post <5.500m
Polizei <5.500m
Bank <6.500m

Verkehr
Bus <500m



Bahnhof <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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