Sonniger Bungalow in Top-Wohnlage von Bruck an der
Mur — Ruhig gelegen mit Garage, Carport und traumhafter
Aussicht

Objektnummer: 6154/527

Eine Immobilie von C.R. Gmbh - Christian Rossik Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

-

Christian Rossik

C.R. Gmbh - Christian Rossik Immobilien

Kirchdorf 16/6
8132 Pernegg an der Mur

T +43 664 4317853
H +43 664 43 17 853

Haus - Bungalow
Osterreich

8600 Bruck an der Mur
1966

Gepflegt

80,00 m2

3

1

1

E 187,00 kWh / m2* a
D 1,98

359.000,00 €



Gerne steh
Verfligung.

CR

Christian Rossik
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Objektbeschreibung

In einer der begehrtesten Wohnlagen von Bruck an der Mur, in der ruhigen und sonnigen
Altersheimgasse, gelangt dieser gepflegte Bungalow mit sehr guter Raumaufteilung zum
Verkauf.

Die Liegenschaft Gberzeugt durch ihre angenehme Wohnlage, zahlreiche bereits
durchgefuhrte Sanierungen sowie praktische Nebenflachen wie Garage, Carport und
grof3zigige Kellerflachen.

Das Haus bietet eine Wohnflache von ca. 80 m2 auf einer Ebene und eignet sich ideal fur
Paare, kleine Familien oder Personen, die komfortables Wohnen auf einer Ebene schatzen.

Raumaufteilung
Erdgeschoss (Bungalow):

e \orraum

Wohnzimmer mit Zugang zur sonnigen Terrasse und unverbaubarem Ausblick

2 Schlafzimmer

Kiche

Badezimmer mit Dusche

separates WC

Keller:

Das Haus ist voll unterkellert und bietet dadurch besonders viel Stauraum sowie vielseitig
nutzbare Flachen:

¢ Heizraum

e mehrere gut nutzbare Lager- und Hobbyraume

Aulenbereich & Nebenflachen

Neben dem Wohnhaus stehen zusatzliche praktische Flachen zur Verfigung:



e Garage mit elektrischem Tor

Carport

AulRRen-Abstellraum

elektrisches Einfahrtstor

Diese Kombination sorgt fur ausreichend Stellplatze und zuséatzlichen Stauraum.
Sanierungen & Ausstattung

In den letzten Jahren wurden bereits zahlreiche wertsteigernde Sanierungen durchgefthrt:

Gas-Zentralheizung erneuert (2021)

Bad und WC erneuert (ca. 2016)

moderne Kiche in gutem Zustand

Vollwarmeschutzfassade und Prefa-Dach (ca. vor 14 Jahren)

Holzfenster mit Doppelverglasung (1997) — 2024 aulRen mit Aluprofilen verkleidet

Elektrik modernisiert (inkl. FI-Schalter)

Zusatzlich besteht im Vorraum die Mdglichkeit zum Anschluss eines Pelletsofens.
Highlights der Immobilie

¢ sehr begehrte, ruhige und sonnige Wohnlage

¢ Bungalow — Wohnen auf einer Ebene

¢ sonnige Terrasse mit unverbaubarem Ausblick

¢ voll unterkellert mit viel Stauraum

¢ zahlreiche bereits durchgeflihrte Sanierungen

e Garage + Carport



¢ elektrisches Einfahrtstor

¢ gepflegter Gesamtzustand

Lage

Die Immobilie befindet sich in einer sehr gefragten Wohngegend von Bruck an der Mur. Die
Umgebung ist gepragt von Einfamilienhdusern, viel Grin sowie einer ruhigen und sonnigen
Lage. Gleichzeitig sind Zentrum, Einkaufsmdglichkeiten, Schulen sowie Verkehrsanbindungen
in wenigen Minuten erreichbar.

Gerne stehe ich fur weitere Infos sowie eine Besichtigung zur Verfugung!

Ihr Ansprechpartner: Christian Rossik 0664 43 17 853

Haftungsausschluss

Dieses Exposé dient ausschlie3lich der unverbindlichen Vorabinformation und stellt kein
rechtlich bindendes Angebot dar. Samtliche Angaben, Darstellungen und Flachenangaben
erfolgen ohne Gewéahr und basieren auf den uns vorliegenden Informationen des Eigentimers
bzw. Dritter.

Die enthaltenen Grundrisse/Plane kdnnen von den originalen Planen abweichen, sind
schematische Darstellungen und nicht maf3stabsgetreu. Mafl3angaben, Flachen und
Ausstattungsmerkmale kénnen von der tatsachlichen Ausfihrung abweichen. Eine Haftung fur
Abweichungen, Irrtiimer oder Anderungen wird ausgeschlossen. MaRgeblich sind
ausschlief3lich die Inhalte des notariellen Kaufvertrags bzw. Mietvertrags.

Alle Daten stammen vom Eigentiimer, der Baubehdrde oder der Verwaltung und wurden mit
Sorgfalt erhoben. Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit kann keine Haftung ibernommen
werden. Es wird darauf hingewiesen, dass sich der Interessent vor Abschluss des
Rechtsgeschéftes aus eigener Wahrnehmung d.h. Besichtigung vom Objekt zu Uberzeugen
hat. Zahlenangaben kénnen gerundet oder geschatzt sein. Das Anbot ist freibleibend und
unverbindlich. Irrtimer und Anderungen vorbehalten. Alle Kauf und Mietpreise sind exklusive
Nebenkosten und Maklerhonorar angefihrt. Auf ein allfélliges wirtschaftliches oder
personliches Nahe Verhaltnis wird hingewiesen. Wir weisen darauf hin, dass die Firma
Immobilien Christian Rossik kraft bestehenden Geschaftsgebrauch als Doppelmakler tétig ist
(85 Abs. 3 Maklergesetz).



Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <500m
Universitat <4.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Post <1.500m

Polizei <4.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <2.000m
Bahnhof <2.000m

Flughafen <8.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

