Urfahr: Mit wenigen Handgriffen zu einer Traumwohnung
in Toplage

Maoblierungsvorschlag Wohnzimmer Kl generiert

Objektnummer: 6650/28761

Eine Immobilie von WAG Wohnungsanlagen GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 4040 Linz

Zustand: Teil_vollrenovierungsbed
Alter: Altbau

Wohnflache: 69,54 m?

Zimmer: 3

Bader: 1

WC: 1

Balkone: 1

Heizwarmebedarf: D 131,00 kWh/ m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 2,03

Kaufpreis: 210.000,00 €
Betriebskosten: 159,25 €

USt.: 18,77 €

Ihr Ansprechpartner

Team Verkauf 2 Marlene Vitale und Ursula Eder
WAG Wohnungsanlagen Gesellschaft m.b.H.
Morikeweg 6

4025 Linz

T +43 (0)50 338 6013

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfluigung.
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Kapuzinerstralle 47 in 4020 Linz

Ing. Leopold Schornsteiner - Baumeister ]

En Zuhause,
Datenblatt GEQ it
Finkstralle 2,4,6 in 4040 Linz - Bestand 2019 Eherumy | i un | okt o segpue
Anzeige in Druckwerken und elektronischen Medien Ergebnisse bezogen auf Linz-Urfahr
HWBsk 131 fgee 2,03
Gebadudedaten Wohnungsanzahl 28
Brutto-Grundflache BGF 2216 m? charakteristische Lange |z 246 m
Konditioniertes Brutto-Volumen  6.648 m? Kompaktheit Ag / Vg 041 m?
Gebdudehilifldche Ag 2706 m?
Ermittlung der Eingabedaten
Geometrische Daten: Bestandsplane und Lokalaugenschein, 19.11.2019, Plannr. diverse vom AG
Bauphysikalische Daten: Bestandspléane und Lokalaugenschein, 19.11.2019
Haustechnik Daten: Bestandsplane und Lokalaugenschein, 19.11.2019
Ergebnisse Standortklima (Linz-Urfahr)
Transmissionswarmeverluste Q¢ 318.348 kWhia
Liftungswarmeverluste Q y Luftwechselzahl: 0,4 62.992 kWh/a
Solare Warmegewinne 11 x Q ¢ 38.849 kWhia
Innere Warmegewinne 1 x Q| mittelschwere Bauweise 51.130 kWh/a
Heizwarmebedarf G, 289998 kWhia
Ergebnisse Referenzklima
Transmissionswarmeverluste Q1 295040 kWhia
Liftungswarmeverluste Q y 58.380 kWhia
Solare Warmegewinne 1 x Q ¢ 35.799 kWhia
Innere Warmegewinne 1 x Q; 48.032 kWh/a
Heizwarmebedarf Q, 267.941 kWhia

Haustechniksystem
Raumheizung:  Kombitherme ohne Kleinspeicher (Gas)

Warmwasser: Kombiniart mit Raumheizung

Liiftung: Fensterliftung, Massraumlifter vorhanden

Berechnungsgrundlagen

Der Energieausweis wurde mit folgenden ONORMen und Hilfsmitteln erstellt: GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at
Bauteile nach ON EN IS0 6945 [ Fenster nach ON EN IS0 10077-1 / Erdberlhrie Bauteile vereinfacht nach ON B 8110-8 | Unkandstionierte
Gebdudelede vereinfacht nach ON B 8110-8 / Wamebriicken pauschal nach ON B 8110-6 / Verschaltung vereinfacht nach OMN B 8110-6

Verwendete Mormen und Richtlinien:
OMB&110-1 /| ONB&110-2 / ON B 8110-3 / ON B 81105 / ON B 8110-6 / ON H 5055 / ON H 5056 / ON EN ISO 13790 + ON EN ISO 13370 /
ON EN IS0 5946 | ON EN IS0 10077-1 | ON EN 12831 | OIB-Richilinie § Ausgabe: Mirz 2015

Anmarkung:

GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geqg.at Bearbeiter Ing.Bmstr.L.Schomsteiner
v2019,081703 REPDEL2 01517 - Oberdsterreich Projekinr, 1645 21.11.2019 Seite 3



Objektbeschreibung

Linz / Urfahr / FinkstraRe 2 :

Ihr neues Zuhause liegt zentral im nachgefragten Urfahr, dennoch bietet das direkte
Wohnumfeld eine einzigartige Naturndhe (Donauauen, Pdstlingberg, Pleschinger See...).

Diese Wohnung im 3.Stock eines tiberschaubaren Wohngeb&ude welches sich in ruhiger und

zentraler Lage befindet und trotzdem nur 2 Minuten von der nachsten Stral3enbahnhaltestelle
entfernt ist.

Alle Daten auf einem Blick: Wohnflache ca. 69,54 m? und ca. 5,66 m? Sonnenbalkon

* Flurbereich

* 3 Raume

* Kliche

» Badezimmer mit Dusche und Fenster

*WC

* Abstellraum

Kaufpreis: € 210.000,00

Auf Ihren Wunsch kann die Wohnungssanierung gerne tber die WAG organisiert werden.
Energiekennzahl : HWB 131 fGee 2,03

Heizung und Warmwasser (Fernwarme) werden nach Verbrauch direkt mit der Linz AG
abgerechnet.

Aktuelle Betriebskosten inkl. Verwaltungskosten, laufende Instandhaltung: € 286,02(inkl.
Mwst.).

Fur weitere Informationen stehen lhnen Frau Eder und Frau Vitale gerne zur Verfigung.



Sie sind an weiteren Wohnungs- bzw. Gewerbeangeboten interessiert? Ein vielfaltiges
Angebot finden Sie auf unserer Website.

Zur WAG-Immobiliensuche: SUCHE
Zur WAG-Wohnungsanmeldung: Wohnungsanmeldung

Gerne beraten wir Sie personlich Gber unser vielfaltiges Angebot, rufen Sie uns einfach an!
Und das naturlich ohne Vermittlungsgebihren und provisionsfrei!

Angaben sind ohne Gewahr auf Richtigkeit und Vollstéandigkeit. Druckfehler vorbehalten.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Kindergarten <500m
Schule <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <1.000m
Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <500m


https://www.wag.at

Flughafen <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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