Das ATELIER Hallein | "Haus-im-Haus" in historischen
Gebaude

Q

.
SCHNITZHOFER

Objektnummer: 6798/390

Eine Immobilie von Schnitzhofer Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Sonstige Kosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Marliesa Schnitzhofer

Schnitzhofer Immobilien GmbH
Flrstenallee 3
5020 Salzburg

Wohnung - Loft-Studio-Atelier

Osterreich

5400 Hallein

Gepflegt

Altbau

174,48 m2

4

2

2

1

10,48 m?

I96,00 kWh / m2* a
1,37

439.000,00 €

500,20 €

223,47 €


















Vorraum
7,76 m?

Atelier
38,71 m?




Wohnzimmer
50,27 m?




Galerie
20,75 m#

Schlafzimmer

e

Luftraum




Objektbeschreibung

Wohnen und Arbeiten unter einem Dach —
Maisonette mit Ateliercharakter

Inmitten der charmanten Altstadt von Hallein verbirgt sich dieses Unikat:

Diese auf3ergewothnliche Immobilie erstreckt sich Uber drei Ebenen eines liebevoll
sanierten Stadthauses aus dem 15. Jahrhundert — einst Sitz des traditionsreichen
Rottmayrbraus. Mit rund 175 m2 Nutzflache bietet die Immobilie ein inspirierendes
Zusammenspiel aus Geschichte und Moderne — und ist wie gemacht fir Menschen, die
Wohnen und  Arbeiten  verbinden  moéchten. Der  Eingangsbereich im 2.
Obergeschoss beeindruckt mit einem grof3zugigen, lichtdurchfluteten Atelierraum mit
historischem Gewo6lbe und direktem Zugang zum Allgemeingarten. Ob Kinstleratelier,
Designstudio, Therapieraum oder stilvolles Biro — dieser Bereich schafft Raum fir Ideen!

Uber eine mit Cotto-Fliesen belegte Treppe gelangen Sie in den Halbstock mit Gaste-WC und
Dusche und Abstellflache. Im 3. Obergeschoss eréffnet sich ein offener, heller Wohnbereich,
der das Herzstick der Wohnung bildet, mit Platz fir eine groRe offene
Kliche. Das Galeriegeschoss unter dem Dach beherbergt den privaten Schlafbereich — ruhig
gelegen, mit Blick auf die darunterliegenden Ebenen. Massive Mauern, stilvolle Gewdlbe und
ein durchdachter Grundriss machen dieses Objekt zu einem Ort des kreativen Schaffens und
stilvollen Lebens — mitten im historischen Zentrum und dennoch mit modernem Wohnkomfort.

Highlights auf einen Blick

e Ca. 175 m2 Wohnflache Uber 3 Ebenen

Historisches Stadthaus (15. Jh.) — ehemaliges Rottmayrbrau

Atelier mit Gewolbe

Wohnen & Arbeiten ideal kombinierbar

Offener Wohnbereich mit Platz fiir gro3e Kiiche

Galerie-Schlafbereich im Dachgeschoss



e Stilvolles Zusammenspiel aus Alt & Neu

Sie suchen viel Wohnflache zu kleinem Preis? Dann sind Sie hier goldrichtig!

Dann sind Sie hier genau richtig - sehr gerne lassen wir Sie das Haus-im-Haus persdnlich
erleben!

Ihr Team Schnitzhofer

Rechtlicher Hinweis

Alle Daten wurden mit Sorgfalt erhoben, die angegebenen Mal3e sind gerundet. Fur die
Richtigkeit und Vollstandigkeit ist der Auftraggeber verantwortlich. Die Plane kénnen von der
tatsachlichen Ausfiihrung abweichen. Fur die Erstellung der Einrichtungsvorschlage wurde Ki
verwendet. Zwischenverkauf, Irrtum und Fehler vorbehalten.

Noch nicht das Passende gefunden?

Kein Grund zur Sorge — Willkommen beim Schnitzhofer. Selection.

Mit unserem diskreten Suchservice erhalten Sie Zugang zu ausgewahlten
Off-Market-Immobilien und werden tUber neue, passende Objekte exklusiv vor allen
anderen informiert.

? Legen Sie jetzt Inren Suchwunsch an — wir halten die Augen fir Sie offen!

Suchagent anlegen - https://schnitzhofer-immobilien.service.immo/registrieren/de

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m

Klinik <3.000m

Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen


https://schnitzhofer-immobilien.service.immo/registrieren/de

Schule <500m
Kindergarten <500m
Hbhere Schule <4.500m
Universitat <4.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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