Ruhelage an den Weingéarten
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Knusperhauschen

Objektnummer: 4989

Eine Immobilie von Immobilien 86 KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Terrassen:
Stellplatze:
Kaufpreis:

Ihr Ansprechpartner

Karl Popp

Immobilien86 KG
Rudolfstralle 4

3430 Tulln an der Donau

H ?+43 660 15519647

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.

Grundstlick
Osterreich

2514 Traiskirchen
2003

Neubau

35,00 m2

50,00 m2

AR RPRELRDN

249.000,00 €
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Objektbeschreibung

Kleingartengrundstiick am Wienerneustédter Kanal — mit Knusperhaus fir den Sommer!
Das Besondere an diesem Grundstuck:

e Teilbare Gesamtflache von 612m2: Einzigartige Mdglichkeit! Das grof3ziigige
Grundstiick kann offiziell in zwei eigenstandige Parzellen geteilt werden, wodurch
auch die Moglichkeiten zur Verbauung erweitert werden. Ideal fur Familienmitglieder,
Freunde oder zur separaten Verwertung! Die gro3zligige & vielseitig nutzbare
Flache bietet ausreichend Platz fir intensiven Gartenbau, Erholungsflachen,
Spielmdglichkeiten oder individuelle Gestaltungsideen.

e Charmantes Gartenhaus (35m?2): Ein kleines, aber feines Refugium mit:

o Praktischem Sanitarbereich: Dusche und separates WC.

o Funktionaler Kiichenzeile:

o Gemutlichem Schlafraum: Platz fur erholsame N&chte in der Natur.

o Das Gartenhaus bietet die perfekte Basis fur entspannte Wochenenden und
langere Aufenthalte.

Grundstiicksbeschreibung:

e Zugang zum Wienerneustadter Kanal: ideal fir Spaziergdnge, Radtouren oder
einfach nur zum Entspannen am Ufer.

¢ ca. 100 Meter hinter dem Grundsttick beginnen die Weinberge, auch hier kann man
stundenlang Wandern und Radfahren.

e Sonnige Ausrichtung: Das Grundsttck verfugt Giber eine gute Besonnung fir
prachtiges Pflanzenwachstum und gemiutliche Stunden im Freien.

e Gepflegtes Umfeld: Eingebettet in eine ruhige und ordentliche Kleingartenanlage mit
guter Infrastruktur.
Infrastruktur & Ausstattung:

e Strom- und Wasseranschluss vorhanden. Auch Starkstrom.



e Eigener Brunnen (6m tief) vorhanden, auch das Regenwasser wird aufgefangen und
wird zum Giel3en verwendet.

e Anbindung an die Kanalisation.

e Gute Erreichbarkeit mit dem PKW und ausreichend Parkmdglichkeiten fur Gaste

Ideal fir:
¢ Gartenenthusiasten, die viel Platz zum Gartnern schatzen.
e Familien oder Freunde, die sich die Teilungsoption zunutze machen wollen.
¢ Naturliebhaber, die Ruhe suchen.
¢ Alle, die ein kleines, aber komplett ausgestattetes Gartenhaus als Riickzugsort nutzen
mochten.
Nutzen Sie diese seltene Chance!

Dieses teilbare Grundstiick mit dem praktischen Gartenhaus in super Lage bietet einzigartige
Maglichkeiten fur Erholung, Gemeinschaft oder individuelle Nutzung.

Vereinbaren Sie noch heute Ihren persoénlichen Besichtigungstermin und tberzeugen Sie sich
selbst von den Vorzigen dieses besonderen Kleinods!

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <2.000m
Klinik <3.000m
Krankenhaus <4.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <1.500m
Hbhere Schule <5.000m

Nahversorgung



Supermarkt <1.500m
Backerei <2.000m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige

Bank <2.000m
Geldautomat <2.000m
Polizei <1.000m

Post <1.500m

Verkehr

Bus <1.000m

Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <3.500m
Stral3enbahn <1.500m
Flughafen <7.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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