Grof3zugiges Grundstick mit vielfaltigen Moglichkeiten in
Kottingbrunn

sl

Objektnummer: 295648

Eine Immobilie von Schantl ITH Immobilientreuhand GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Grenzgasse

Art: Grundstuick - Baugrund Eigenheim
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 2542 Kottingbrunn

Kaufpreis: 599.000,00 €

Kaufpreis / m2; 169,69 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

e

JE'I,_

Patrick Spreitzer, BA, MA

Schantl ITH Immobilientreuhand GmbH
Passauer Platz 6
1010 Wien

T 0043 664 3070009
H 0043 677 61778499

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfligung.






Objektbeschreibung

Zum Verkauf gelangt ein rund 3.530 m2 grofR3es Grundsttick in Kottingbrunn, dass sich durch
seine GrolRe, Widmung und Lage fir unterschiedliche Kaufergruppen eignet.

Das Grundstuck ist derzeit mit einem abbruchreifen Altbestand bebaut, verfligt Gber eine
direkte Anbindung an das offentliche Strafennetz und bietet aufgrund seiner Konfiguration
vielseitige Nutzungs- und Entwicklungsmadglichkeiten — von der privaten Eigennutzung bis
hin zur strukturierten Weiterentwicklung.

Widmung:

Bauland-Kerngebiet

Bebauungsdichte: 45 %

Bauklasse: Il — 11l (5 bis 8, bzw. 8 bis 11 m, partiell bis 6,8 m)

offene Bauweise

Kaufpreis: € 599.000 + Ust.

Option 1: Fur private Kaufer / Hauslbauer
Ideal flr Eigennutzer, die ein auRergewdhnlich grof3es Baugrundstiick suchen — z. B. fir ein

grol3zugiges Einfamilienhaus, Mehrgenerationenwohnen oder Wohnen & Arbeiten auf einem
Grundstuck.

Option 2: Fur Investoren — Teilung & Weiterverkauf
Die Grundstiicksgrol3e eignet sich hervorragend fir eine Parzellierung in mehrere Bauplatze.

Kleinere Grundstlicke werden in der Umgebung pro m2 zu weit h6heren Preisen gehandelt.
Durch eine effiziente Teilung ergibt sich attraktives Wertschépfungspotenzial.

Option 3: Fur Projektentwickler — EFH / Doppelhauser

Aktuell gilt zwar eine Bausperre, welche jedoch Einfamilienhduser ab ca. 350 m2 sowie



Doppelhaushalften ab ca. 700 m? Grundstuicksgrof3e zulasst. Damit eignet sich die
Liegenschaft fur eine Wohnentwicklung mit mehreren Einfamilien- oder Doppelhéusern.

Eine seltene Kombination aus Grundstiicksgro3e, Lage und Entwicklungsmdglichkeiten —
interessant fur Eigennutzer, Investoren und Projektentwickler.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <7.250m
Krankenhaus <8.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <750m

Sonstige

Bank <750m
Geldautomat <750m
Post <750m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <250m

Bahnhof <1.250m
Autobahnanschluss <500m
Stral3enbahn <7.750m
Flughafen <4.500m



Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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