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Gemutliche 1,5 Zimmerwohnung mit Balkon Nahe U4/U6
Langenfeldgasse

Musterwohnkiiche

Objektnummer: 93866

Eine Immobilie von EHL Immobilien GmbH
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Diefenbachgasse
Art: Wohnung

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1150 Wien
Baujahr: 2020

Zustand: Gepflegt

Alter: Neubau
Wohnflache: 32,90 m2
Zimmer: 1,50

Bader: 1

WC.: 1

Balkone: 1
Heizwarmebedarf: EZ,Q? KWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,66
Gesamtmiete 740,00 €
Kaltmiete (netto) 605,54 €
Kaltmiete 672,73 €
Betriebskosten: 67,19 €

USt.: 67,27 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Andreas Minarik
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DIEFENBACHGASSE 9, 1150 WIEN

WOHNUNG 333

STIEGE 3
2.0Obergeschoss: ca. 32,9 m2

Balkon: ca. 3,4 m2
1 Zimmer
Wohnkuche: ca. 18,6 m2
Schlafnische: ca. 9,1 m2
Bad/WC: ca.52m2

WST - Wohnungsstation

HK - Heizkérper/Handtuchtrockner
E-IT - Elektro-, und Mediaverteiler
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rgestellt und es wird kein Anspruch auf

© 501
chtisch und WC — ist nicht Bestandteil des Lisferumfanges und dient nu
Einrichtungsvorschiag. Alle dargesteliten Gegensténde haben symbolhaften Charakler.

Spielplatz- und Gartengestaltung im Kauforeis
nicht enthalten. Druck- und Satzfehler, sowie Imtimer und baulich bedingte Anderungen
Grundrissénderungen vorbehatien — Stand: 01.02.2019. Die im Plan genannten Malte u

sind voriaufige Werte, das Endausmall kann varieren, Mafigeblich ist in jedem Fall der
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Objektbeschreibung

Gemutliche 1,5 Zimmerwohnung mit Balkon Nahe U4/U6 Langenfeldgasse

Auf der Liegenschaft Diefenbachgasse/Linke Wienzeile befindet sich diese attraktive
Wohnhausanlage mit vielen Annehmlichkeiten.

Die Wohnung befindet sich im 2. Obergeschoss und umfasst einen Wohnraum mit integrierter
Kochnische, eine Schlafnische, ein Badezimmer mit Dusche/WC und
Waschmaschinenanschluss sowie einen grof3ziigigen Vorraum und einen Balkon.

Die speziell ausgewahlte Lage des Objekts bietet den Bewohnern ein breites Spektrum an
Nahversorgern, eine ausgezeichnete Anbindung an das offentliche Verkehrsnetz sowie
Erholungs- und Freizeitmoéglichkeiten im Griinen.

Bei den Fotos handelt es sich um Musterfotos

Ausstattung:

¢ Mehrschicht-Fertigparkett Eiche Natur

Hochwertiges Feinsteinzeug im Format 30x60cm

Modern ausgestattete Einbaukiichen

3-Scheiben-Isolierverglasung

FuRbodenheizung

Aul3enliegender, manuell betriebener Sonnenschutz in allen Wohnungen

Jugendspielraum und Kleinkinderspielplatz im Haus

Allgemeine Dachterrasse
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Das Objekt ist nicht barrierefrei.
Offentliche Anbindung:

e StralRenbahnlinie 6, 18
e Buslinien 12A, 57A,
e S-Bahn-Station ,Wien Jedlersdorf Bahnhof

e U-Bahnlinie U4 + U6 "Langenfeldgasse"

Die Kosten fur Heizung, Warmwasser und Strom sind in der Miete noch nicht inkludiert!
Befristung: 5 Jahre, 1 Jahr Kiindigungsverzicht, 3 Monate Kiindigungsverzicht
Nebenkosten: 3 BMM Kaution, Vertragserrichtungsgebdhr.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft tblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <250m
Klinik <250m
Krankenhaus <1.250m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <250m
Universitat <250m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
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Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <750m

Sonstige
Geldautomat <750m
Bank <750m

Post <500m

Polizei <250m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <250m

StraBenbahn <500m
Bahnhof <250m
Autobahnanschluss <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap

iR

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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