el

Helle 2,5-Zimmer Wohnung mit Lift | 56,25 m? | Nahe Ul
Reumannplatz | Ideal fir Eigennutzer oder Anleger

-

¥
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Objektnummer: 1945/2229

Eine Immobilie von Hyatt Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Kaufpreis / m2;
Betriebskosten:
Sonstige Kosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Christian Schneider

Hyatt Immobilien GmbH

Wohnung - Etage
Osterreich

1100 Wien,Favoriten
1961

Gepflegt

Neubau

56,25 m2

56,25 m2

2,50

1

1

3,00 m2

C 80,70 kWh/ m2* a
D 1,99

248.000,00 €
4.586,66 €

103,81 €

98,10 €












e 5
L2 e

"l.QogI

6,89

-

| oGk

=

73

T YEi4 22554458
)2 Ay T

; 1.1“

I 5%5 |

ElrRTneh

H4g 87— -

2418%

P e

PR e L

e 385 -

e

W

¥
3 ot sl L \ 4
e
Al i T "
b 4 -
v 1 ¥ i
4
L
5o }oro
i (B
o i I S T T

o°gL
FIL

i

d)H
| -1'41,

.
|
—

04 rol
[

|

RABINET %

3 : ‘.‘5:93

et gl

12

N EEN-C /3
-

p i

i34

=4



Objektbeschreibung

OBJEKTBESCHREIBUNG

Zum Verkauf gelangt eine gepflegte 2,5-Zimmer-Wohnung mit ca. 56,25 m2 Wohnflache in der
Gudrunstraf3e im 10. Wiener Gemeindebezirk Favoriten.

Die Wohnung befindet sich im 4. Stock eines Wohnhauses aus dem Jahr 1961 und ist bequem
mit dem Lift erreichbar.

Die Immobilie Gberzeugt durch eine praktische Raumaufteilung, wodurch sie sowohl fir
Eigennutzer als auch als Anlagewohnung zur Vermietung bestens geeignet ist.

Die Wohnung prasentiert sich in gepflegtem Zustand und verfligt Uber eine Kiiche sowie ein
Badezimmer. Durch die funktionale Raumstruktur entsteht ein angenehmes Wohngefihl mit
vielseitigen Nutzungsmaglichkeiten.

Dank der kompakten Wohnungsgré3e und der guten Aufteilung zahlt diese Wohnung zu den
besonders gefragten Wohnungsgrél3en am Wiener Immobilienmarkt.

Raumaufteilung
* Vorraum
« Wohnzimmer
» Schlafzimmer
» Kkleines Zimmer / Arbeits- oder Kinderzimmer
« Kiche

« Badezimmer

wcC
Die durchdachte Raumaufteilung erméglicht eine optimale Nutzung der Wohnflache.
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen



Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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