zwei Blroetagen - ca. 10.000 m?2 - an der U4/U6-Station
Langenfeldgasse

Objektnummer: 1226/22100

Eine Immobilie von Boubeva Makler GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Nutzflache:
Zimmer:

WC:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Miete / m2

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Suhaila Riem

Boubeva Makler GmbH
Hollandstral3e 14 Top 101
1020 Wien

T +4367761994168

Biro / Praxis
Osterreich
1120 Wien
1972
Gepflegt
Neubau
1.060,00 m2
24

2

D 113,00 kWh/ m2*a
D 1,83
10.000,00 €
10.000,00 €
9,43 €












Jir










Objektbeschreibung

zwei Buroetagen mit ca. 10.060 m? — zentrale Lage

Zur Vermietung stehen zwei Blroetagen mit rund 10.060 m2 in zentraler Lage nahe der U6/U4
Station Langenfeldgasse. Eine gute offentliche Anbindung ist gegeben.

Auf den Etagen befinden sich jeweils 24 Blros. Getrennte Toiletten und eine Teekiiche sind
pro Stockwerk vorhanden. Ein Personenlift ist im Gebaude verflgbar. Stellplatze kénnen
zuséatzlich angemietet werden. Sehr gute Infrastruktur mit Billa, Spar und Tankstelle in
unmittelbarer Nahe.
Kurziberblick:

e ca. 10.060 m2 Buroflache

e 48 Buros

e Nahe U-Bahn Langenfeldgasse

e Teekiliche vorhanden

e Getrennte Toiletten

e Lift im Haus

e Stellplatze zusatzlich anmietbar

e Sehr gute Infrastruktur
Lage:

U4/U6 Station vor dem Haus

Miete:

Nettomiete: € 10.000,00 exkl. BK/Strom/Heizung & 20% Ust



Bitte beachten Sie, dass die von uns angegebenen Preise exklusive USt sind.

Preise zzgl. BK, Strom, Pauschale fur Heizung & Internet!

HWB: 121 kWh/m? p.a.

Nebenkosten:
- 3 BMM Provision, damit Sie von dieser Gelegenheit erfahren
- 3 BMM Kaution

- 1% Vergebuhrung a. d. Finanzamt

Kontakt:

Fur Fragen oder Unterlagen zu den Informationen steht Ihnen Frau Riem unter der
Telefonnummer 0677/61994168 oder per Mail gerne zur Verfligung.

Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund der Nachweispflicht gegentiber dem Eigentiimer nur
Anfragen mit vollstandiger Bekanntgabe von Name, Adresse, Telefon und E-Mail bearbeiten
konnen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Boubeva Makler GmbH als Doppelmakler tétig ist, und
dass zwischen dem Vermieter und der Boubeva Makler GmbH ein wirtschaftliches und
familiares Naheverhaltnis besteht. Es kann, aufgrund von zeitlichen Anderungen, zu
Abweichungen der Angaben kommen.

Die Uberwalzung der Vermieterprovision auf den Mieter nach §12 IMVO wird durch Abschluss
des Mietvertrags vom Mieter akzeptiert.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.



Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

Stral3enbahn <1.000m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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