11 RESERVIERT !l 590 m2 Baugrund mit Altbestand &
Aufstockungspotenzial in Wiener Neudorf
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Objektnummer: 8359/293
Eine Immobilie von HAPPYIMMO GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Grundstiick
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 2351 Wiener Neudorf

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Dominik Heil
HAPPYIMMO GmbH

Maria Theresien-Gasse 6/9
2340 Maodling

H +43 664 359 6 982

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfligung.
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Legende: Widmungsfestiegungen
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Objektbeschreibung

? Eckdaten im Uberblick

GrundstucksgroRe: ca. 590 m?

Widmung: Bauland Kerngebiet

Bauklasse: |-l

Bebauungsweise: Geschlossene Bebauung

Bestand: Altgebaude vorhanden

Potenzial: Aufstockung bzw. Neubebauung im Rahmen der Bauklasse méglich

? Das Potenzial — Bestand nutzen oder neu denken

Auf diesem Grundstiick stehen Ihnen mehrere Optionen offen:

? 1. Sanieren & Aufstocken

Der vorhandene Altbestand bietet eine solide Basis fur eine Modernisierung mit zusatzlicher
Aufstockung im Rahmen der Bauklasse I-Il. Ideal flr Eigennutzer mit Vision oder Bautrager

mit Gespur fur Nachverdichtung.

? 2. Neubauprojekt im Kerngebiet
Dank der Widmung Bauland Kerngebiet eignet sich die Liegenschaft auch hervorragend fur
eine attraktive Wohn- oder kombinierte Wohn-/Geschéaftsnutzung (je nach

Bebauungsbestimmungen).

Die geschlossene Bebauungsweise ermdglicht eine effiziente Grundstucksausnutzung —
perfekt flr ein modernes Stadthaus, ein Mehrparteienhaus oder ein stilvolles Wohnprojekt.

? Baurechtliche Rahmenbedingungen (Auszug)
e Bauklasse I-ll: bis ca. 8 Meter Gebaudehothe (je nach Ausfiihrung und Bebauungsplan)

e Geschlossene Bauweise: Anbau an die seitlichen Grundstiicksgrenzen vorgesehen



¢ Widmung Kerngebiet: Zentrale Nutzung mit vielseitigen Moglichkeiten

(Details gemal Bebauungsplan und Bauordnung — gerne stellen wir die Unterlagen zur
Verfligung.)

? Grundstick mit Perspektive

Mit rund 590 m? bietet die Liegenschaft ausreichend Platz fur durchdachte Architektur — ob
moderne Stadtvilla, attraktives Wohnprojekt oder Kombination aus Wohnen & Arbeiten.

Der Altbestand kann — je nach Konzept — integriert, erweitert oder ersetzt werden.

Hier investieren Sie nicht nur in Grund und Boden, sondern in echtes
Entwicklungspotenzial in einer etablierten Lage.

? FUr wen ist diese Liegenschaft ideal?
e Bautrager & Projektentwickler
¢ |nvestoren mit Blick fir Nachverdichtung
¢ Eigennutzer mit Vision fir Umbau/Aufstockung
e Unternehmer, die Wohnen & Arbeiten verbinden mdchten
Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit
Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <2.500m
Krankenhaus <1.500m
Kinder & Schulen
Schule <1.000m

Kindergarten <500m
Hohere Schule <2.500m



Universitat <10.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <5.500m

Bahnhof <500m
StralRenbahn <4.500m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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