Elegante Villa mit groflem Garten, Wellnessbereich und
Fernblick in Toplage von Wéhring

Haus AuRenansicht

Objektnummer: 4791

Eine Immobilie von Kokron Immobilien e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

107.928,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

R

Christoph Geierlehner

Kokron Immobilien e.U.

Haus - Villa
Osterreich
1180 Wien
1990
Gepflegt
Neubau
328,00 m2
397,23 m2

NEFL,DNOIDN O

35,46 m?

E 193,10 kWh/m2* a
D 2,15

2.998.000,00 €



KOKRON

i
7,
=
=

/
e
=
=
=




IMMOBILIEN

KOKRON

a1

T

"
v

KOKRON

IMMOBILIEN



KOKRON

IMMOBILIEN \r
>

KOKRON < ® © & KOKRON
?‘ OBILIEN _ IMMOBILIEN

TRLE éﬁ\b)n




=
(48]
=
®
=
=

4
®)
=
N7
@)
e




Objektbeschreibung

Exklusive Villain Wahringer Toplage - 1180 - P6tzleinsdorf

Diese grof3ziuigige Villa im begehrten 18. Wiener Gemeindebezirk vereint reprasentatives
Wohnen, hochwertige Ausstattung und eine ruhige, sehr gute Wohnlage. Mit einer
beeindruckenden Nutzflache von rund 397 mz2 bietet die Liegenschaft viel Raum ftr
komfortables Wohnen und ein stilvolles Ambiente.

Die Villa prasentiert sich in einem sehr gepflegten Zustand und Uberzeugt durch eine
durchdachte Raumaufteilung sowie hochwertige Materialien. Edle Stein- und Marmorbdden
verleihen den Wohnrdumen eine zeitlose Eleganz, wahrend ausgewéhlte Teppichbdden fur
zuséatzliche Behaglichkeit sorgen. Eine moderne, gasbetriebene FuRbodenheizung sorgt in
allen Wohnbereichen fur ein angenehmes Raumklima und hohen Wohnkomfort.

Ein besonderes Highlight dieser Liegenschatft ist der attraktive Ausblick:

Sowohl ein weiter Fernblick als auch ein schoner Stadtblick bieten ein auRergewdhnliches
Wohngeflhl und unterstreichen die Qualitat dieser Immobilie.

Auch in funktionaler Hinsicht Uberzeugt die Villa mit zahlreichen Annehmlichkeiten. Zwei
grof3zugige Garagen bieten ausreichend Platz fiir Fahrzeuge sowie zuséatzlichen Stauraum,
wahrend ein praktischer Abstellraum fir zusatzliche Ordnung sorgt. Fir Entspannung und
Erholung steht ein eigener Wellnessbereich mit Sauna zur Verfligung.

Neben der hohen Wohnqualitat bietet die Umgebung eine ausgezeichnete Infrastruktur:

In unmittelbarer Nahe befinden sich zahlreiche Einrichtungen des taglichen Bedarfs, darunter
Supermarkte, Backereien, Apotheken sowie medizinische Versorgungseinrichtungen. Schulen
und Kindergarten sind ebenfalls gut erreichbar und machen die Lage auch fur Familien
besonders attraktiv.



Diese auf3ergewdhnliche Villa in 1180 Wien bietet nicht nur grof3ztigigen Wohnraum, sondern
ein Zuhause mit hoher Lebensqualitat und viel Privatsphére. Der Kaufpreis von €
2.998.000,- unterstreicht den Wert dieser besonderen Liegenschaft und stellt eine attraktive
Investition in eine der gefragtesten Wohnlagen Wiens dar.

Absolute Raritat
Liegenschaften dieser Art werden im 18. Bezirk nur &uf3erst selten angeboten.

Nutzen Sie diese Gelegenheit, einen Ort zu schaffen, der nicht nur Wohnraum, sondern
Lebensqualitat bedeutet.

Besichtigungen:

Hat diese Immobilie Ihr Interesse geweckt? Ich freue mich auf Ihre Anfrage! Fur weitere
Fragen stehe ich Ihnen gerne jederzeit zur Verfigung! Lediglich Anfragen mit vollstandigem
Namen, einer Telefonnummer sowie einer E-Mail-Adresse kénnen unsererseits bearbeitet
werden.

Christoph Geierlehner BSc.

geierlehner@kokron-immobilien.at

+43 664 52 65 65 2

Hinweis:

Die von uns bereitgestellten Informationen beruhen auf Angaben des Abgebers. Fir die
Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben kann keine Gewahr bzw. Haftung ibernommen
werden. Anderungen und Irrtimer vorbehalten!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.



Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.500m

Post <1.500m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.500m
Stral3enbahn <1.000m
Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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