6 Bauplatze - Premiumprojekt - ISTA-Nahe - 4.796 m?2
Grundstuck - 2.233 m2 bewilligte Nutzflache - Baubewilligt
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Objektnummer: 8432
Eine Immobilie von 4immobilien OG



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Grundstick

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 3400 Maria Gugging
Kaufpreis: 379.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

=

'.LI !
Michael Hellebrand
4immobilien
BahnstralRe 35
2230 Ganserndorf

T 0664 / 753 46 995

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

Baubewilligt « exklusiv « sofort realisierbar

In begehrter Grinruhelage von Maria Gugging gelangt dieses auf3ergewdhnliche
Bautragerprojekt mit rechtskraftiger Baubewilligung zum Verkauf. Auf

einer Gesamtgrundsticksflache von ca. 4.796 m? entsteht ein hochwertiges Wohnensemble
mit einer geplanten Gesamtnutzflache von ca. 2.233 m2. Die leichte Hanglage ermoglicht
attraktive Ausblicke Uber die umliegende Higellandschaft und garantiert zugleich héchste
Privatsphare.

Das genehmigte Projekt umfasst moderne Doppelhduser mit grof3ziigigen Eigengarten,
Terrassen und Balkonen. Samtliche Einreichplane und Bewilligungen liegen vor. Sie erwerben
ein baureifes Projekt ohne Planungs- und Genehmigungsrisiko.

Projektkennzahlen

e Grundstick gesamt: ca. 4.796 m?2

Genehmigte Gesamtnutzflache: ca. 2.233 m?2

6 Bauplatze mit bewilligter Doppelhausbebauung

GroR3zugige AulRenflachen & private Eigengarten

Hochwertiges, zielgruppenstarkes Wohnkonzept

Flexible Erwerbsstruktur

Die einzelnen Bauplatze kénnen auch separat erworben werden, wodurch sowohl
Bautrager als auch private Bauherren oder Baugemeinschaften individuelle
Umsetzungsmaoglichkeiten erhalten.

Dariiber hinaus unterstutzen wir Sie auf Wunsch gerne bei der Realisierung des
Bauvorhabens von der Projektkoordination Uber die Vermittlung zuverlassiger
Bauunternehmen bis hin zur schlisselfertigen Umsetzung.



Alles aus einer Hand - effizient, strukturiert und professionell begleitet.
Projektpotenzial fur Bautrager

Aufrechte Baubewilligung

Attraktive, ruhige Wohnlage mit Grunblick

Klare Zielgruppe im ISTA-Umfeld

Hohe Nachfrage nach modernen Doppelhaus-Einheiten

Gute Weiterverwertbarkeit (Verkauf oder Vermietung)

Exzellente Lage mit nachhaltigem Wertpotenzial

Nur wenige Gehminuten vom renommierten Institute of Science and Technology Austria
(ISTA) entfernt, bietet der Standort eine einzigartige Kombination aus internationalem Umfeld,
Naturqualitat und urbaner Nahe. Klosterneuburg ist in rund 12 Minuten erreichbar, das Wiener
Stadtzentrum in ca. 30 Minuten. Infrastruktur, Schulen und Nahversorgung befinden sich im
unmittelbaren Umfeld.

Standortvorteile

¢ Nur ca. 750 m zum Institute of Science and Technology Austria (ISTA)

Ortszentrum fuRRlaufig erreichbar

Klosterneuburg-Zentrum ca. 12 Minuten mit dem PKW

Wien Zentrum ca. 30 Minuten

Bahnhof Klosterneuburg-Kierling ca. 11 Minuten mit dem Auto

Ihr strategischer Vorteil

In der aktuellen Marktsituation bedeutet dieses Projekt vor allem eines -> Zeitersparnis von
bis zu 24 Monaten.



Keine Einreichplanung, kein Behérdenverfahren, kein Bewilligungsrisiko, Sie starten
unmittelbar mit der Umsetzung. Ideal flr Bautrager, Investoren oder Projektentwickler mit
Fokus auf hochwertige Wohnimmobilien im Wiener Umland sowie fiir die Vermietung an
internationale Fachkrafte und Expats im ISTA-Umfeld.

Bauplatz 5 mit Baubewilligung ca. 729 m2 | ca. 325 m2 Wohnnutzflache maoglich |
Eigengarten bis 235 m?

In begehrter Grinruhelage von Maria Gugging gelangt dieser attraktive Bauplatz mit ca.
729m2 Grundstucksflachezum Verkauf. Das Grundstlck ist Teil eines bereits bewilligten
Doppelhausprojekts, Sie erwerben somit ein baureifes Grundsttick inklusive rechtskraftiger
Baubewilligung.

Je nach gewahlter Einheit ist eine Wohnnutzflache von rund 325m2 pro Doppelhaus (ca.
162m2 - 163 m2 pro Einheit)realisierbar. Grof3zuigige Eigengarten mit bis zu ca. 235m?2
Gartenflache, Terrassenflachen bis rund 41 m? sowie Balkone bei ausgewahlten Einheiten
bieten ein hochwertiges Wohnkonzept mit viel Privatsphare.

Die Hanglage ermdglicht attraktive Ausblicke tber die umliegende Higellandschaft und schafft
ein exklusives Wohngefihl in absoluter Ruhelage.

Eckdaten

e Grundstick: ca. 729m?2

Bewilligte Wohnnutzflache gesamt: ca. 325m2 (Doppelhaus)

Pro Einheit ca. 162m2 - 163 m?2

Eigengarten: ca. 98m2 - 235m?

Garten-/Terrassenflachen: ca. 30m2 - 41m?2

Baubewilligung rechtskraftig



e Sofort realisierbar - kein Planungsrisiko

lhr Vorteil

e Zeitersparnis von bis zu 24 Monaten

¢ Keine Einreichplanung notwendig

e Sofortiger Baustart moglich

e |deal fur Bautrager oder private Bauherren

Auf Wunsch begleiten wir Sie auch bei der kompletten Realisierung des Bauvorhabens von
der Baukoordination bis zur schlusselfertigen Umsetzung.

Alles aus einer Hand.
Standortvorteile

e Nur ca. 750 m zum Institute of Science and Technology Austria (ISTA)

Ortszentrum ful3laufig erreichbar

Klosterneuburg-Zentrum ca. 12 Minuten mit dem PKW

Wien Zentrum ca. 30 Minuten

Bahnhof Klosterneuburg-Kierling ca. 11 Minuten mit dem Auto

Gerne steht Ihnen Herr Michael Hellebrand fir weitere Fragen bzw. flexibel gestaltbare
Besichtigungstermine unter 0664 75346995 zur Verfuigung.




www.4immobilien.at

Wir weisen ausdrucklich auf unser wirtschaftliches Naheverhaltnis mit dem Abgeber/der
Abgeberin und auf unsere Vermittlungstatigkeit als Doppelmakler hin.

Irrtum und Anderungen vorbehalten!

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&audes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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