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Objektnummer: 25461
Eine Immobilie von ZELLMANN IMMOBILIEN



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Dampierrestralie 6

Wohnung

Osterreich

1140 Wien

1974

Modernisiert

Neubau

45,00 m2

1,50

1

1

5,00 m2

I203,4o kWh / m2 * a
3,40

700,00 €

583,64 €

689,42 €

105,78 €

10,58 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Si

-

Georg Papacek



LLMANN
IMMOBILIEN










Objektbeschreibung

Willkommen in lThrem neuen Zuhause im Herzen von 1140 Wien! Diese charmante,
modernisierte Wohnung bietet Ihnen auf 45m? alles, was Sie flr ein komfortables und stilvolles
Leben bendétigen.

Die Wohnung befindet sich in der 1. Etage eines gepflegten Hauses und Uberzeugt durch eine
hervorragende Raumaufteilung mit einem Wohn-/E3zimmer und einem separaten
Schlafkabinett. Die grof3ziigigen Fenster sorgen fur Licht und eine angenehme Atmosphére.

Die moderne Einbauktiche ist perfekt fiir alle Kochliebhaber und bietet ausreichend Platz, um
Ihre kulinarischen Féahigkeiten voll auszuleben. Das Bad ist mit einer einladenden Badewanne
ausgestattet — ideal fir entspannende Momente nach einem langen Tag.

Die Ausstattung lasst keine Wiinsche offen. Geniel3en Sie den Komfort von Fertigparkett und
stilvollen Fliesen, wahrend die Etagenheizung fur wohlige Warme in der kalten Jahreszeit
sorgt. Dank der Kabel- und Satelliten-TV-Anschlisse sind Sie auch in puncto Unterhaltung
bestens versorgt.

Ein Personenaufzug im Gebaude sorgt dafir, dass Sie auch bei schweren Einkaufen oder
einem Umzug stets bequem in Ihre neue Wohnung gelangen.

Die Lage dieser Immobilie ist einfach unschlagbar. Die Anbindung an den 6ffentlichen Verkehr
ist hervorragend: Busse, U-Bahn und StralRenbahnen bringen Sie schnell und unkompliziert zu
lhrem Ziel.

In der unmittelbaren Umgebung finden Sie alles, was Sie fur den taglichen Bedarf brauchen.
Arzte, Apotheken, Schulen und Kindergarten sind fuBlaufig erreichbar und auch Supermaérkte
und Béackereien befinden sich in der Nahe, sodass Sie jederzeit bequem einkaufen kénnen.

Diese Wohnung ist nicht nur ein Ort zum Wohnen, sondern ein Ort, an dem Sie sich rundum
wohlftihlen kénnen. Mit einer monatlichen Miete von nur 700,00 € bietet dieses Apartment ein
hervorragendes Preis-Leistungs-Verhaltnis.

Zogern Sie nicht und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin. Lassen Sie sich

von dieser einmaligen Gelegenheit begeistern und machen Sie dieses Zuhause zu Ihrem
neuen Ruckzugsort in Wien!

Interesse geweckt?

Wir freuen uns tber Ihre Anfrage Uber dieses Webportal. Gerne senden wir Ihnen daraufhin



samtliche Unterlagen und weitere Informationen zur Wohnung zu.

WICHTIG:

Da e-mails leider manchmal in SPAM oder WERBE Ordnern landen, ersuchen wir Sie diese zu
kontrollieren. Wir antworten in der Regel binnen weniger Stunden. Auch

am Wochenende! Teilen Sie uns bitte auch lhre Telefonnummer mit, da wir Sie per SMS Uber
die Versendung des Exposés verstandigen kdnnen! Dieses Objekt wird Ihnen unverbindlich
und freibleibend zur Miete angeboten. Oben angefihrte Angaben basieren auf Informationen
und Unterlagen des Eigentimers und sind unsererseits ohne Gewabhr.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

-> Suchagent anlegen

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Unser Service — Vertrauen. Service. Qualitat.

Bei ZELLMANN IMMOBILIEN legen wir grof3ten Wert auf personliche Beratung, Transparenz
und Service auf hoéchstem Niveau. Jede Besichtigung ist unverbindlich und findet in
entspannter Atmosphére statt. Nach Vertragsabschluss tbernehmen wir selbstverstandlich
samtliche Formalititen — von der Ubergabedokumentation bis zur Abstimmung mit
Hausverwaltung und Energieversorgern. Ihr Anliegen ist bei uns in den besten Handen — auch
nach Vertragsabschluss.

Rechtliche Hinweise

Bitte Uberprifen Sie nach Ubermittlung Ihrer Anfrage auch lhren SPAM- bzw. WERBE-Ordner,
da automatisierte E-Mail-Zustellungen technisch bedingt fallweise dort eingeordnet werden
kénnen. Wir bearbeiten Anfragen ublicherweise innerhalb weniger Stunden, auch an
Wochenenden. Die Bekanntgabe einer Telefonnummer erfolgt freiwillig; diese kann
ausschlie8lich zur erganzenden Verstandigung (z. B. SMS-Benachrichtigung Uber die
Exposé-Ubermittlung) verwendet werden. Dieses Angebot ist unverbindlich und freibleibend.
Alle Angaben erfolgen auf Basis von Informationen des Eigentimers und vorliegenden


https://zellmann-immobilien.service.immo/registrieren/de

Unterlagen; eine Haftung fur Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat wird nicht tbernommen.
Anderungen, Irrtimer, Zwischenverkauf sowie Abweichungen bleiben vorbehalten.
Flachenangaben sind ca.-Werte. Das Exposé stellt kein verbindliches Angebot dar. Im
Erfolgsfall betragt die Kauferprovision 3 % des Kaufpreises zzgl. 20 % USt gemalR 88 6 ff
MaklerG und Immobilienmaklerverordnung, BGBI. 262/1996 idgF. Bei Mietobjekten gilt das
gesetzliche Bestellerprinzip (8 17a MaklerG): Provision ist von jener Partei zu tragen, die den
Makler zuerst beauftragt hat; fur Wohnungssuchende fallt grundsatzlich keine Provision an.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <100m
Apotheke <200m
Klinik <1.100m
Krankenhaus <750m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <275m
Universitat <1.375m
Hbhere Schule <1.550m

Nahversorgung
Supermarkt <175m
Backerei <175m
Einkaufszentrum <1.350m

Sonstige
Geldautomat <175m
Bank <175m

Post <650m

Polizei <125m

Verkehr

Bus <125m

U-Bahn <625m

StralRenbahn <150m
Bahnhof <425m
Autobahnanschluss <4.800m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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