SUDOSTSEITIGES DACHGESCHOSS MIT
SUDOSTBALKON

Objektnummer: 3547

Eine Immobilie von STANZEL & CO Wohnungs- und
Geschaftsvermittilung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Balkone:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung
Osterreich
1120 Wien
2008
Neubau
54,00 m2
2

1

1

1

C 53,30 kWh/m2*a
C 1,40
1.079,99 €
760,04 €
981,90 €
220,86 €
98,09 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Brigitte U. Stanzel

STANZEL & CO Wohnungs- und Geschaftsvermittlung GmbH

Petersplatz 9
1010 Wien

T +43 (1) 533 43 05
F +43 (1) 533 08 87

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.
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Objektbeschreibung

Sonnige 54m2 grol3e, siidostseitige 2-Zimmer-Wohnung mit 5m2 grof3er Sudostterrasse
im Dachgeschoss ( BJ 2008)

(Vorzimmer, Sudostterrasse, Wohnzimmer, offene Kiiche, Schlafzimmer, Badezimmer,
WC & Kellerabteil )

--- Dachgeschoss mit Lift ---
Bezugsdatum: 15.04.2026 / 01.05.2026

Vom 5m2 grof3en Vorzimmer gelangt man in das 26mz2 grol3e, sidostseitige Wohnesszimmer
mit anschliel3ender 5m2 gro3er Stdostterrasse und integrierter, offener Kiiche. Die moderne
Kiche ist mit einem Kuhlgefrierkombination, Mikrowelle, Geschirrspuler, Ceranfeld und
Backrohr ausgestattet. Das 16m? grof3e Schlafzimmer ist stidseitig orientiert. Das Badezimmer
ist mit einer Wanne, einem Waschtisch, fliesenbiindigem Spiegel, Waschmaschinenanschluss,
Handtuchtrockner und elektrischer Entliftung versehen. Es gibt ein separates WC mit
elektrischer Entliftung und Handwaschbecken.

Der Wohnung ist ein Kellerabteil zugeordnet.
PKW-Stellplatze zu mieten moglich um € 120,-- brutto / Monat
Mietvertragskosten bei der Hausverwaltung € 250,--

Infrastruktur: In wenigen Gehminuten gelangt man sowohl zur U-Bahn-Station
Langenfeldgasse U4 & U6 als auch zur U-Bahn-Station Margaretengtirtel U4. In der nahen
Korbergasse befindet sich die Bushaltestelle 12A. In der Schénbrunner StralRe befindet sich
ein Hofer, ein Billa, eine Apotheke und ein DM. Durch die N&he zu den 6ffentlichen
Verkehrsmitteln ist man bestens angebunden - auch mit dem PKW gelangt man schnell in den
Suden und Westen Wiens.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft tblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m



Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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