Tiziano | mit Garten + Garage

Objektnummer: 3796

Eine Immobilie von BOSS Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Mobliert:
Wohnflache:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Tibor Hostnik
BOSS Immobilien GmbH

Hauptplatz 2
4050 Traun

Tizianstralle 5
Wohnung
Osterreich
4060 Leonding
1995

Gepflegt

Voll

63,00 m2
89,40 m2

2,29 m2

C 82,00 kWh/m2*a
C 1,14
265.000,00 €
116,02 €
11,60 €



Tiziano

Die gemiitliche, ruhige Wohnung mit Garten
tberzeugt - auch durch den tollen Ausblick bis in
die Berge.
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Best of Service & Safety - since 2002

lhr Ansprechpartner:
Tibor Hostnik

+43 650 810 80 88
th@bossimmobilien.at

Weitere Immobilien-Angebot auf @ €3 ©)!
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Schlafzimmer
1361 m?

Wohnzimmer #
27,58 m* i

BOSS
IMMOBILIEN

Best of Service & Safety * since 2002

R, +43 722966336 3} office@bossimmabilien.at

[
63 m? 2

Wohnflache Zimmer

8 m?

Balkon Garten

Top 3
Tizianstr 5, 4060 Leonding

Eir die Vollstandigkeit und Richtigkeit der Flichenangaben kann
vom Immebilienblro keine Haftung Ubernommen werden, da sich
unsere Ausfiihrungen 2um groBen Teil auf Angaben Driter stitzen
F die, der sind gerundet.
Dieser Plan ist als Grundlage zum Anfertigen von Einbaumabeln NICHT
geeignet. Eine ev. dargestellte Mablierung versteht sich als Einrich-
und ist mit Ausnahme d 3l

und/ader Duschanlage, bei Kauf oder Miete moglicherweise nicht in-
kludiert. Naheres entnehmen Sie bitte aus dem Inserat.




Objektbeschreibung

>Wohnung | Leonding | Kaufen <
Gemiutlich, ruhig, mit Ausblick bis ins Bergland — diese Wohnung ist ein echtes Highlight.

In angenehmer Siedlungslage, eingebettet zwischen dem Zentrum von Leonding und der Stadt
Linz, befindet sich diese charmante 2-Zimmer-Wohnung in einer tberschaubaren und
gepflegten Wohnhausanlage.

Der grol3ziigige Wohn- und Essbereich Uberzeugt durch seine harmonische Gestaltung und
bietet vielfaltige Mdglichkeiten zur individuellen Einrichtung. Die separate Kiiche sorgt dafur,
dass Kochdufte dort bleiben, wo sie hingehoren.

Vom Wohnbereich aus gelangen Sie auf den stdostlich ausgerichteten Balkon. Hier geniel3en
Sie einen herrlichen Blick in die Ferne bis ins Bergland. Gestalten Sie aul3erdem lhre eigene
Gartenoase — mit gemdtlicher Terrasse, Krauterbeeten oder bliihenden Blumenarrangements.

Das Schlafzimmer bietet Ruhe und Entspannung sowie ausreichend Platz fur Bett und
Kleiderschrank.

Das geraumige Badezimmer ist mit Badewanne und Tageslicht ausgestattet — ideal, um nach
einem langen Tag zu entspannen. Das WC ist separat.

Ein Kellerabteil bietet zusatzlichen Stauraum fir Liebgewonnenes. Die Garage schiitzt Ihr
Fahrzeug zuverlassig vor Wind und Wetter und schafft weiteren Platz fur alles, was nicht
taglich bendtigt wird.

Lage

Die Wohnung befindet sich einer ruhigen und gleichzeitig hervorragend angebundenen
Wohnlage von Leonding. Von hier aus erreichen Sie in nur wenigen Gehminuten die Bus- und
Stral3enbahnhaltestelle, die Ihnen eine schnelle und bequeme Verbindung in die Stadt Linz
bietet.

Auch mit dem Auto sind Sie bestens angebunden: Die Stadtautobahn sowie das Zentrum von
Leonding liegen nur wenige Minuten entfernt. Dadurch geniel3en Sie kurze Wege — egal, ob
zur Arbeit, zum Einkaufen oder in die Freizeit.

Trotz der ausgezeichneten Infrastruktur Uberzeugt die Umgebung durch ihnre angenehme
Ruhe, gepflegte Nachbarschaft und eine Vielzahl an Grunflachen, die zu Spaziergangen und



Erholung im Freien einladen.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://boss-immobilien.service.immo/registrieren/de

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <675m

Apotheke <600m
Klinik <1.725m
Krankenhaus <1.800m

Kinder & Schulen
Kindergarten <275m
Schule <675m
Universitat <1.300m
Hbhere Schule <2.950m

Nahversorgung
Supermarkt <450m
Backerei <550m
Einkaufszentrum <1.925m

Sonstige

Bank <600m
Geldautomat <600m
Post <575m

Polizei <1.600m

Verkehr

Bus <75m
StralRenbahn <350m
Bahnhof <550m


https://boss-immobilien.service.immo/registrieren/de

Autobahnanschluss <1.700m
Flughafen <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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