Wohnen mit Garten: lhr 2-Zimmer-Juwel wartet!

IMG_5895

Objektnummer: 1939/162405

Eine Immobilie von IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Wohnflache:
Nutzflache:
Gesamtflache:
Zimmer:

Bader:

Terrassen:
Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

13.968,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Julian Pelzmann

IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH

Schnirchgasse 17
1030 Wien

Wohnung - Erdgeschol3

Osterreich

1130 Wien

2025

Erstbezug

41,80 m2

41,80 m2

105,10 m?

2

1

1

50,73 m?

I4o,20 kWh / m2 * a
0,82

388.000,00 €
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AUHOFSTRASSE 258 - 1130 WIEN

TOP 1 - UNTERGESCHOSS

1 Wohnkliche ca. 2195 m*
2 Zimmer ca. 1226 m?
3 Abstellraum ca. 300 m®
4 Bad /WG ca. 459 m?
WOHNNUTZFLACHE 41.80 m?*
5 Terrasse ca.  1257m*
[ Garten 1 ca. 5073 m*
7 Garten 2 ca. 701 m?
Raumhihe ca. 255 m
o 1 2 3 4 5

ARCHITEKTURBORO | Einric

ATELIER 13 ZT GMEH |
ERGASSE 61,1130 WIEN

d

inkopie, Anderur




Objektbeschreibung

Diese charmante Zwei-Zimmer-Gartenwohnung im Gartengeschoss des exklusiven Projekt
"Nr. 258 Auhofstral3e" bietet auf ca. 41,8 m2 Wohnflache eine gelungene Kombination aus
historischem Ambiente und modernem Wohnkomfort.

Der offene Wohn- und Essbereich mit direktem Zugang zur grof3ztigigen Terrasse schafft ein
helles, einladendes Raumgefuhl. Das Schlafzimmer ist ruhig gelegen und bietet direkten Blick
ins Grine. Ein praktischer Abstellraum sowie ein stilvolles Badezimmer mit hochwertiger
Sanitarausstattung runden den Grundriss ab.

Ein besonderes Highlight sind der 50,73 m2 grol3e Gartenanteil sowie eine 12,57 m2 grol3e
Terrasse — perfekt fir entspannte Stunden im Freien und private Riickzugsmomente.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Klinik <3.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <5.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <3.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <2.000m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m
StralRenbahn <500m



Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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