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Grol3zugige 2-Zimmer-Wohnung mit Balkon und perfekter
Verkehrsanbindung!

Objektnummer: 33486

Eine Immobilie von EHL Immobilien GmbH
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse NuRdorfer Straf3e
Art: Wohnung - Dachgeschol
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1090 Wien

Baujahr: 2018

Zustand: Gepflegt

Alter: Neubau
Wohnflache: 58,69 m2

Zimmer: 2

Bader: 1

WC.: 1

Balkone: 1

Heizwarmebedarf: I50,00 KWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,91
Gesamtmiete 1.249,49 €

Kaltmiete (netto) 985,99 €

Kaltmiete 1.135,90 €
Betriebskosten: 149,91 €

USt.: 113,59 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Leo Idinger

iR

iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN




OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

5 Lannerstrape -
g i lau Bahnhof ) '
i Biedergasse Wien Spittelau Bahnho Anton-Kummerer-F’ark@
Botschaft der Y & ] ]
Sozialistischen... Schegargasse Sommergasse i i
2 $ 4
-Strap,, Clever Fit Q g Sl 2 Spau
g § 3
[ Q9 ] [
Feljy, Moty j, & En i %
-8 7 e
rafe g //,O a 227 ta a7 erny-6asS”
% \
g i
Hasen, ‘ € | 1ees™®
. Uerst, e t enine
ailand Srabe & [ @ﬂ ’ A ao®
L B a
(A =]
N\ ¥ [
QWahrlnger Park a g B ! o
J 4/ & L
L ) 8 &) g uzall , o
H Noreg, Ex 2 PharmazieGeoZentrum \
[ Er &
< a £ cl
§:\4 NuRdorfer Strake () 8, |’ "’ z . %
_\:’(\‘ uﬂgasse f B z D‘ﬁ, 227 ‘“3(6\55“
) i
& &8 | 2 Geozentrqu %
S ! o
‘5\ < (:D‘h Viriotgasse
% o
i, % )
“tag, B a H ] B AMS\Osterreich
= 1=
Q =l fgasse %
a 5] g L\ T R a8 a (Bundesgeschiftstelle)
=]
S‘rer I Z .
%ﬁe Wartestrane & Arbeits- und
& =] ! Sozialgericht Wien z 3
& Albertus Magnus Schule Pulverturmgasse & ) g \
g o 1 g Bq £
B 2 2
s a )
= a -
iz, lerst, g oW a‘”’éa 'é‘_,’_’ (9,
e, = a ) et '3 N %-
& Canisfusgasse @, = 4
o @ A = @ >
g g 2 h 2 53
S 13 ] Schubertgasse Lichtentaler Pfarrmuseum % ('} S )
$ 9 El g ® % Friedensbriicke (1)
g ] % riedensbriicke ()
as 3
I B Wien
7e Sanatorium Hera, Séulengasse Franz-Josefs-Ba hnhofE] | AN
Krankenflirsorgeanstalt... Licho e «
) 2 ichtentalerpar
Gogle Gentzaa... ) lobﬁ“hom & - Map

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

‘ TOP D92
58,60 m?

WOHNRALM
n =%
| | IJ|I | | e ———— |
' i
BALKDON T ZIMMER
Hamnptat | Parkett
|425 m? OL 1105
@
., | — "
1

P Rt
g X
i : = y
Anderungen vorpenaltan, Mablienng beispieirat Urey _|- n 2 A hm \ |
Die Einbauklche gannm Zur Gru ndausstatiung der Wahnung. ——_—_ __]__,/

Bt = VERMIETUNGSPLAN

L = . 1090 WIEN - NUSSDORFERSTRASSE 92
— STIEGE 1| 1.DACHGESCHOSS | TOP 082 2 ZIMMER

Wohnfiache 5889M | LageinGensude

Loggia

Wohnnutzflache 58,69 m*

; E Balkan 429 m?

iR

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Objektbeschreibung

GROSSZUGIGE 2-ZIMMER-WOHNUNG MIT BALKON UND PERFEKTER
VERKEHRSANBINDUNG!

Das Wohnhaus befindet sich in einer sehr zentralen Lage des 9. Wiener Gemeindebezirks.
Die U-Bahn ist nur zwei Minuten ful3laufig entfernt, samtliche Geschafte des taglichen Bedarfs,
sowie Friseure, Restaurants und Arzte befinden sich in unmittelbarer Nahe.

Die Wohnung selbst befindet sich im 1. Dachgeschoss, und gliedert sich in eine Wohnkuiche,
ein Schlafzimmer, ein Badezimmer mit Badewanne und Waschmaschinenanschluss, ein
separates WC, einen Abstellraum, sowie einen Vorraum. Der nordseitige Balkon rundet das
Wohnerlebnis ab.

AUSSTATTUNG:

* Parkett in den Wohnrdumen

* Fliel3en in den Nassraumen

* moderne Einbaukiiche

* Bad mit Dusche und Waschmaschinenanschluss
* Larmschutzfenster

Das Objekt ist nicht barrierefrei.

Strom, Warmwasser und Heizkosten werden nach Verbrauch abgerechnet.
OFFENTLICHE VERKEHRSANBINDUNG:

U-Bahn U6 "Nuf3dorfer Stral3e"

Buslinie 35A, 37A, N36, N38, N64

Stral3enbahnlinie D, 33, 37, 38

BEFRISTUNG: 5 Jahre, 1 Jahr Kundigungsverzicht, 3 Monate Kindigungsfrist

NEBENKOSTEN
3 BMM Kaution, Vertragserrichtungskosten

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen
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Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <250m
Klinik <250m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <750m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <250m

StralRenbahn <250m
Bahnhof <250m
Autobahnanschluss <1.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.

iR

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN


http://www.tcpdf.org

