Platzwunder mit Balkon: 3 Zimmer optimal genutzt - NEU

4K Top46 Living room_04

Objektnummer: 1939/162607

Eine Immobilie von IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Etage
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1160 Wien
Baujahr: 2026

Zustand: Voll_saniert
Alter: Neubau
Wohnflache: 68,04 m?
Zimmer: 3

Bader: 1

WC.: 1

Balkone: 1
Heizwarmebedarf: I22,50 KWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,73
Kaufpreis: 461.900,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Ines Lirsch-Toifl

IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH
Schnirchgasse 17

1030 Wien

T +43 664 6000 8202
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Elnrichtungen sind nicht Gegenstand des Vertrages und dienen nur als Vorschiag. Boden- und Wandbelge, Elekiro-, Sanitar
und sonstige Ausslatiung laut gultiger Bau- und Ausstatiungsbeschreibung. Die Raum- und Wohnungsgraen kénnen sich
und nicht fr

durch die Detailplanung geringfiigig &ndern. Die in den Plinen sind
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Erfordernis (Weitere Abminderung der Raumhéhe moglich). Notwendige bauliche Anderungen haben keinen Einfluss auf den

vereinbarten Kaufpreis. Unverbindliche Plankogie. Druckfehler, Irrtum oder Anderungen vorbehalten.
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Objektbeschreibung

WOHNEN AM PARK — Urbanes Leben mit Grinblick

In ruhiger Lage, eingebettet in eine verkehrsberuhigte Sackgasse direkt am idyllischen
Arik-Brauer-Park, entsteht ein exklusives Wohnprojekt mit rund 150 hochwertig ausgestatteten
Eigentumswohnungen — ideal fur alle, die urbanes Wohnen mit Naturnéhe verbinden mdchten.
Die smart geplanten Wohnflachen von ca. 30 m2 bis 130 m? bieten fir jede Lebensphase das
passende Zuhause.

Ob kompakte Apartments fir Singles, Anleger und Vorsorgemodelle oder grof3ztigige 3- bis
4-Zimmer-Wohnungen fur Paare und Familien — hier trifft durchdachte Architektur auf
zeitgemaRen Wohnkomfort. Fast alle Einheiten punkten mit privaten Freiflachen wie Balkon,
Loggia, Terrasse oder Eigengarten — perfekt, um die griine Umgebung in vollen Ziigen zu
geniel3en.

Ein gepflegter, begriinter Innenhof, ein Kleinkinderspielplatz sowie Fahrrad- und
Kinderwagenrdume bieten zusatzlichen Raum fur Begegnung, Spiel und Erholung. Ein
Gemeinschaftsraum ladt zu nachbarschaftlichem Miteinander ein. Fur hochsten Komfort sorgt
die hauseigene Tiefgarage — bequem und barrierefrei gelangen Sie mit dem Aufzug direkt in
Ihr neues Zuhause.

Geplante Fertigstellung: 2028 — sichern Sie sich schon jetzt lhren Platz im Griinen mitten in der
Stadt!

NEBENKOSTEN

Der guten Ordnung halber halten wir fest, dass, sofern im Angebot nicht anders vermerkt, bei
erfolgreichem Abschlussfall eine Provision anféllt, die den in der Immobilienmaklerverordnung
BGBI. 262 und 297/1996 festgelegten Séatzen entspricht - das sind 3 % des Kaufpreises zzgl.
20 % USt. Diese Provisionspflicht besteht auch dann, wenn Sie die Ihnen Uberlassenen
Informationen an Dritte weitergeben. Es besteht ein wirtschaftliches Naheverhaltnis zum
Verkaufer. Wir weisen darauf hin, dass wir als Doppelmakler tatig sind. Die Vertragserrichtung



und Treuhandabwicklung ist gebunden an ARNOLD Rechtsanwalte GmbH, Stol3 im Himmel 1,
1010 Wien. Die Kosten betragen 1,5 % des Kaufpreises zzgl. 20 % USt. sowie Barauslagen
und Beglaubigung.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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