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Objektnummer: 1939/163865

Eine Immobilie von IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Etage
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1130 Wien
Baujahr: 2021

Zustand: Erstbezug
Wohnflache: 66,85 m?
Zimmer: 2

Bader: 1

WC: 1

Terrassen: 1
Heizwarmebedarf: ES,GO KWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,66
Kaufpreis: 410.000,00 €

Provisionsangabe:

14.760,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag.DDr. Silvia Reischitz-Martys

IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH
Schnirchgasse 17
1030 Wien

T + 43 50/450-587
H +43 676/841 420-587
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Wohnbau Gallgasse 17
A-1130 Wien

e: Bauteil 2

A
- HAU:

%!

GRUNDRISS EG Eingangsniveau

@ VORRAUM rensisinzeu 4 s5m @ TOILETTE renstanzoug 202m

@ GANG ranenseine @ BAD reinsonzsag 77

© ZMMER paet 18,440 @ TERRASSE seinstainpiatian 21 s30°
@ WOHNKUCHE parken 25 00m © BEETsum

© HAUSWIRTSCHAFTSRAUM Feinstenzaug 2 36

Wohnungsgro&en sowie sinzeine Raumgrolian sind Zirkaangaban, weicha sich im Zuge der Ausfihrungsplanung; noch verindem knnen. Statische und bauphysikalische Details sind nicht Tei dieser Darstllung. Auf Grund bautechnischer bzw. behordeniochnischer
Erfordernisse konnen sich noch Anderungen an Raumkonfigurationen ergeben. Aussiatiung It Bau- i it Weiters. im Plan dargesteste, Mabel und Kiichen dienan lediglich der liusiration und sind ichit im
Kautpreis includlert, Achiung:




A-1130 Wien, Gallgasse 17

Bau- und Ausstattungsbeschreibung
Wohnhausanlage GG17
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Anderungen vorbehalten.

Diese Bau- und Ausstattungsbeschreibung ist integrierender Bestandteil der Wohnungskaufvertrige,

Sie wurde auf der Basis des aktuellen Planstandes erstelit und wird in weiterer Folge dem Projektfortschritt entsprechend detailliert
angepasst bzw, abgeandert. Sofern in der vorliegenden Bau- und Ausstattungsbeschreibung Materialien, Fabrikate oder Produkte
genannt werden, geiten diese als ,Lestprodukte” fur die Ausflhrung, die durch dhnliche Produkte ersetzt werden kénnen.

Der Bautriager hat das Recht, Anderungen in der Planung wie auch in der Bauausfihrung und der Ausstattung vorzunehmen,
insbesondere wenn diese aus technischen, rechtlichen oder wirtschaftlichen Grinden notwendig sind. Die Anderungen berechtigen
2u keinen Preis- und Vertragsanderungen.

Die in den Bauplinen auspewiesenen Wohnnutzflichen sind RohbaumaBe ohne Bericksichtipung der Fliesen- oder Putzstirken.
Detailinderungen bzw. geringfigige Verdnderungen bis zu +/- 3% der Wohnnutzflache bzw. Grundstiicksgrifie bleiben vorbehalten
und verandern die Vertragsgrundlage oder den vereinbarten Preis nicht.



1 PROJEKTBESCHREIBUNG

1.1 DAS PROJEKT

Das gegenstandliche Objekt befindet sich befindet sich in ausgezeichneter Lage inmitten des 13. Bezirks.

In einer ruhigen Seitengasse zur Speisinger Stralke/ Hohe Hofwiesengasse wird ein kleines Fuhrwerkerhaus
mit 2 Hoftrakten und einem Garten von Grund auf saniert und zu einer kleinen, modernen Wohnhaus-
anlage mit 12 Einheiten um- baw. ausgebaut.

Im Strakentrakt befinden sich 6 Split-Level Wohnungen sowie diverse Allgemeinrdume.

Uber den Ausgang zum Innenhof gelangt man zu den zwei Hoftrakten. In diesen befinden sich - jeweils
von aulen begehbar - 6 Einheiten: 4 Wohneinheiten, sowie eine als Kleinwerkstatte und eine als Biiro
gewidmete Einheit.

Alle 12 Einheiten verfligen (ber Freibereiche in Form von entweder Dachterrassen, Terrassen, Balkonen
oder Gartenflachen,

Im rilckwirtigen Teil der Liegenschaft findet sich ein ruhiger Garten mit altem Baumbestand sowie eine
Fahrradiberdachung mit Platz fir 20 Fahrrédern - Sitzbdnke laden zum Verweilen ein.

Die ErschlieRung aller Einheiten erfolgt barrierefrei.




1.2 OFFENTLICHER VERKEHR
Die Wohnhausanlage ist perfekt an das &ffentliche Verkehrsnetz angeschlossen.

In nur 5 Gehminuten erreicht man die Station Hofwiesengasse mit folgenden Verkehrsmitteln:

Bus: Linien 564, 568

Strafenbahn: Linie 60 (Westbahnhof-Rodaun: in 12 Minuten zur U4 Station Hietzing oder in 24
Minuten zum Westbahnhof], Linie 62 (Karlsplatz-Lainz: in 14 Minuten zum Bahnhof Meidling, in 36
Minuten zum Karlsplatz)

Sowohl U-Bahn als auch - Bahn Stationen sind (ber Linie 60, 62 bzw. 56A und 56B direkt erreichbar.

1.3 INFRASTRUKTUR UMGEBUNG

Nohversorgung

2 Nahversorger ebenso wie Apotheken, Arzte, Banken und sonstige Geschifte des tiglichen Bedarfs
finden sich in fuBlaufiger Entfernung.

Schulen und Kindergdrten
In unmittelbarer Nahe befindet sich ein umfangreiches Angebot an Schulen und Kindergarten.

Erholung

Der Napoleonwald, der Maurer Wald oder der Lainzer Tiergarten sind ffentlich in nur wenigen Minuten
erreichbar und eroffnen auBerordentliche Freizeit- und Erholungsmiglichkeiten,

Das nahegelegene Hietzinger Bad l[ddt zum Schwimmen ein.



2 KENNDATEN

2.1 ADRESSE
Gallgasse 17
A-1130 Wien Hietzing

Katastralgemeinde: 01213 Speising; Einlagezahl: 104
Grundsticksnummer: 220/1; 220/3

2.2 BAUBEWILLIGUNG
Baubewilligung basierend auf dem 3. Planwechsel vorn 23.03.2023.

2.3 BARRIEREFREIHEIT
Barrierefreiheit im Sinn der baurechtlichen Anforderungen.

2.4 ENERGIEKENNWERTE
Kennwerte It. Energieausweis basierend auf dem 3. Planwechsel vom 23.03,2023.

2.5 RAUMHOHEN
Waohnungen/ Biro/ Kleinwerkstatt (RegelmaB):
250 CM in Aufenthaltsraumen
230 CM in Badern, WC und Mebenraumen (abgehangte Decken)
245 CM in Hobbyraumen TOP 01 und Top 02
221 G Vorraum, Bad und WC Top 01, Vorraum Padest Tap 02
In Dachgeschofiwaohnungen Bautell 1 tellweize Raumhdhe von bis zu 330 CM.

Bereichsweise kbnnen Einschrinkungen der Raumhdhen durch technisch erforderliche MaBnahmen in
Form van abgehdngten Decken, Poterien und-/ oder Verkieidungen moglich sein.

2.6 VERSORGUNG / ENTSORGUNG

Wiirme: TOP 01- TOP 06, Haus 2, Haus 3:
zentrale Luftwarmepumpenanlage im StraBentrakt, Strom

Haus 1, Haus 4, Haus 5, Haus b:
Luftwdrmepumpe, Strom

Kihlung/ Temperierung: TOP 01- TOP 06, Haus 2, Haus 3:
zentrale Luftwarmepumpenanlage im StraRentrakt, Strom

Haus 1, Haus 4, Haus 5, Haus 6&:
Luftwarmepumpe, Strom

Wasser: Trinkwassernetz der Stadt Wien
Elektro: Stromnetz Wiener Netze, Erstversorgung Wien Energie
Kommunikation: Al Telekom, der jeweilige Betreibervertrag

ist vom Kunden selbst abzuschliefien.

Regenwasser: Offentliches Kanalnetz bzw. Versickerung auf Eigengrund
Schmutzwasser: Offentliches Kanalnetz
Ml: MA 48 der Stadt Wien




2.7 UBERSICHT ALLGEMEINFLACHEN

GESCHOSS RAUM ANMERKUNG
EG-2.0G Stiege 1 mit Aufzug Verbindung dber alle GeschoBe Bauteil 1
EG Eingangsfoyer Verbindung zu Stiege 1 und Innenhof
EG Stromzahlernische Eingangsfoyer
EG Mullraum Zugang von Stralfe und von Eingangsfoyer
EG Kinderwagenraum Zugang Uber Eingangsfoyer
EG Brieffachanlage Eingangsfoyer
KG Anschluss- u. Haustechnikraum Wasser, Heizung und E-Installationen
Fahrradabstellflache Gberdacht 20 Fahrréder
INMENHOF
EG Allgemeingarten/ Zugangsweg Wege gepflastert, Beet mit Bepflanzung (Baumen, Bische,
Bauteile 243 Blurnen), Sitzmaglichkeit

2.8 UBERSICHT WOHNUNGEN, BURO, WERKSTATT

GESCHOSS NUTZUNG NUMMER = ANI‘HTE;U;G
KG-EG Wohnung TOP1/ 871 Ca. 114 18 M2 Splitlevel Wohnung mit Terrasse
KG-EG ‘Wohnung TOP 2/ BT1 Ca. 101,55 M2 Splitlevel Wohnung mit Terrasse
EG-DGL ‘Wohnung TOP 3/ BT1 Ca. 119,15M2 Splitlevel Wohnung mit Balkon
EG-DG1 Wohnung TOP 4/ BT1 Ca. 107,25 M2 Splitlevel Wohnung mit Terrasse
DG1/DG2/DD ‘Wohnung TOP 5/ BT1 Ca. 112,38 M2 Splitlevel Wohnung mit Terrasse und Dachterrasse
DG1/DG2/DD Wohnung TOP &/ BT1 Ca, 94,20 M2 Splitlevel Wohnung mit Dachterrasse und Terrasse
EG/ DG1 Wohnung HAUS 1/ BT2 Ca, 82,02 M2 Maisonette Uber 2 Ebenan mit Terrasse
EG Woerkstatt HAUS 2/BT3 Ca. 49,13 M2 Kleinwerkstatt mit Terrasse
EG Wohnung HALS 3/8T2 Ca. 66,85 M2 Wohnung mit Terrasse
EG/DG1/DG2 Wohnung HALS 4/BT3 Ca. 110,34 M2 Maisonette Uber 3 Ebenen mit Terrasse und
Balkon
EG Biiro HAUS 5/ BT2 Ca. 63,94 M2 Biiro mit Garten und Terrasse
EG/DG1/DG2 Waohnung HAUS B/BT3 Ca. 108,80 M2 Maisonette (ber 3 Ebenen mit Garten, Terrasse
und Balkon




3 BAUKONSTRUKTION

3.1 ALLGEMEIN

Da es sich beim gegenstandlichen Projekt um einen Um- und Ausbau handelt, sind Teile der Gebiude
(vorrangig Wandkonstruktionen) im Bestand verblieben.

MNeu errichtete Bauelemente wurden in Mischbauweise errichtet.

Die Dimensionierung der Bauteile erfolgte laut statischer Erfordernis;
Baumaterialien wurden entsprechend der statischen und bauphysikalischen Anforderungen der O-
Normen und der Wiener Bauordnung gewahit,

3.2 BODENPLATTEN ERDBERUHREND
Bewehrte Ortbeton Bodenplatten, horizontal bzw. stirnseitig mit XPS gedammt, bitumintse Abdichtung mit
Hochzug;

3.3 WANDE
Kellergeschofi: Stahlbeton sowie verfullte Schalsteinwdnde mit Bewehrung;

Erdgeschof-Dachgeschoff 2: verfillte Schalsteinwande mit Bewehrung sowie Hochlochziegel

3.4 GESCHOSSDECKEN
Bewehrte Ortbetondecken Starke ca. 2022 CM, Dimensionierung It. statischem Erfordemnis;

3.5 DACHER UND DACHDECKUNG

Steilddcher: Holzdachstuhl mit Stahltragwerk, Zwischensparrenddmmung,
Unterspannbann, Ziegeldeckung bzw. Blechdeckung Aluminium
Flachdach Bauteil 1. Brettschichtplatte mit Stahltragwerk, Gefalleddmmung, bitumindse

Abdichtung, schallddmmende Gummimatte, Kies und Betonplattenbelag
auf Terrassen.

Flachdach Bauteil 3: Holzdachstuhl mit Stahltragwerk, Gefalleddmmung, Foliendach mit Kies.

Flachdach Gaube Haus 1/ BT2,
Terrassen Top 4/5/6 &

Haus 1/ Haus 6: bewehrte Ortbetondecke, Gefélledammung, bitumindse Abdichtung,
schallddmmende Gummimatte, Kies und Betonplattenbelag auf Terrassen.

Ausflibrung sichtbarer Verblechungen sowie Fallrohre und Regenrohre in Aluminium bzw.
Folienbleche.

3.6 STIEGEN MASSIV NEU
Ortbetonstiegen, die Lagerung erfolgt elastisch mit entsprechenden SchallschutzmaBnahmen.

3.7 BALKONE & AUSSENTREPPEN

Balkone: Aufgestanderte Stahlkonstruktion verzinkt pulverbeschichtet mit
Falienabdichtung. Stabgelander mit Ober- und Untergurt aus Stahl
verzinkt pulverbeschichtet.

Belag: WPC- Dielen auf Aluminium-Unterkonstruktion.




Aufentreppen: Stahlkonstruktion verzinkt pulverbeschichtet, Auftritte aus
verzinkten Gitterrosten bzw. aus verzinkten Platten mit
Ablauféffnungen.
Stabgelander mit Ober- und Untergurt aus Stahl verzinkt pulverbeschichtet
baw. Edelstahlseilen zwischen Stabgelander.

3.8 FUSSBODENAUFBAUTEN
Fultboden- bzw. Deckenaufbau in Wohnungen gemaR bauphysikalischem Erfordernis.

* Bodenbelag Feinsteinzeug oder Fertigparkett

Zementestrich bzw, FlieBestrich, in Wohnungen als Heizestrich
PE-Falie

Trittschallddmmplatten

PE-Folie

Gebundene Schiittung

s Stzhlbetondecke

3.9 INNENWANDE
Trennwéinde zwischen Einheiten: Mehrschalige Trockenbauwiénde bzw. verfillte Schalsteinwande mit
Bewehrung gemal bauphysikalischen Erfordernissen.

Innenwidnde: Doppelt beplankte Gipskarton-Standerwinde, Starken 10 cm, 12,5 ecm
oder 15 cm. Tragende Innenwande aus Hochlochziegel.

In Leichtbauwdnden von Kichenbersichen cind Wandverstarkungen fiir die Aufhingung von
Kiichenoberschranken mittels particll eingelegten Mehrschichtplatten ausgeflhrt.

3.10 FASSADE

Perimeterdammung mit bitumindser Abdichtung und Noppenbahn im Fundamentbereich bzw.
erdberiihrendem Mauerwerk.

Sockeldammplatten im Sockelbereich, verputzt und mit Dichtschlamme abgedichtet.

Aufgehendes Mauverwerk mit EPS bzw. mineralischer Vollwarmeschutzfassade - Starke und Material nach
bauphysikalischen Erfordernissen.

Alle Fassaden sind mit einem diffusionsoffenem Silikatputz 1,5MM gerieben, Abschliisse zu Erdreich oder
Terrassen sind mit Dichtschldmme ausgefihrt.

3.11 FENSTER - FENSTERTUREN, FIXVERGLASUNGEN

Wohnungen/ Blro/ Werkstatt. Kunststoff-Alu-Fenster mit 3-fach-Verglasung,
Innen weil, aulen Alu-Deckschale RAL 9007 Graualuminium matt.
Uw-Wert: 0,73 W/m?K;
Schallschutz: 35db bzw. gem. bauphysikalischer Erfordernis.

Ausflihrung als Dreh-Kipp Elemente bzw. teilweise Hebeschiebtiiren mit Fixelementen - Fenstergriffe innen
Aluminiumfarben.

Strafentrakt EG/Fassade Gallgasse:  Holzkastenfenster mit Sprossen, 2- fach Verglasung mit Dreh-Kippfunktion
bei beiden Ebenen, verdeckt liegende Sicherheitshander, Fenstergriffe
verchromt.

RAL 9016 Reinweil Innen, RAL 6005 Moosgrin aulen
Uw-Wert: 1,1 W/m?K; Schallschutz: gem. bauphysikalischer Erfordernis.



3.12 TUREN ALLGEMEINBEREICH

Eigenschaften von Funktionstiren, Zargen und Beschlagen It. den zum Zeitpunkt der Bewilligung gultigen
Bestimmungen der Bauordnung fir Wien bzw. OIB-Richtlinie hinsichtlich Rauch-/Brandschutz, Schalldédmmung und
Klirastabilitat.

Houseingangstiire: Einfliigelige, pulverbeschichtete Stahitiire mit Oberlicht in historischem Stil mit
gefristen Kassetten, incl. Oberkopftirschliefier. Feinbeschlage Nirosta
RAL 2005 Moosgriin;

Miillraumtiire: Zweifligelige, pulverbeschichtete Stahltire mit Oberlicht in histarischem Stil mit
gefrasten Kassetten, incl. Oberkopftdrschliefer sowie vorgeschriebenem
Brandschutz.
Feinbeschlage Mirosta
RAL 2005 Moosgrin;

Hofausgangstire &

Zugangstiire Stiege 1: Einfligeliges bzw. zweifligeliges Aluminiurmpartal mit Glasfeld, incl.
OberkopftirschlieRer sowie vorgeschriebenem Brandschutz, RAL 9007
Graualuminium matt.
Feinbeschlage Nirosta

Haustechnikraum,

Kinderwagenraum,

Millraumtiire lnnen

Verteilertire: Beschichtete Stahltiiren mit Blockzarge, sowie Brandschutz nach Erfordernis
Farbe RAL 9016 Reipweild;
Feinbeschldge Mirosta

3.13 HAUSEINGANGSTUREN ALUMINIUM
Die Hauser 1, 3,4, 5 und & verflgen (ber Eingangstiren aus Aluminium mit Glasfeld oder seitlicher Fixverglasung.

Houseingangstiiren: 2 Dichtungsebenen, 3 —teilige Rollentlrbander mit 3-fach Verriegelung,
Alubodenschwelle, 3-fach Verglasung VSG/ESG/VSG
Driickergarnitur Aluminium mit Langschild innen, Knauf auflen.
Ausfiihrung Innen und auBen pulverbeschichtet, RAL 9007 Graualuminiurm matt

3.14 WOHNUNGSTUREN

Wohnungseingangstiren: Feuerschutzholz - Umfassungszarge mit AbschluBtirblatt 64 MM mit 3- seitigem
Doppelfalz, Deckplatte aus Hartholzplatten, Innenlage aus mehrmaliger
Dammplatte;
Oberflache RAL 9016 Verkehrsweil matt furniert lackiert.
Klimakategorie Il, Widerstandsklasse 3 mit Mehrfachverriegelung, sichtbare
Bander; gerichtet fir Profilzylinderschloss;
versenkbare Absenkdichtung und optischer Tlrspion;
Feinbeschlage Edelstahl satiniert, Langschild mit Tlrdriicker innen, Knauf aufen;

Innentiiren: Holz - Urnfassungszarge mit gefdlztem Turblatt 42 MM, Deckplatte aus
Spezialhartfaserplatten, Innenlage aus Réhrenspanplatte,
Oberfliche RAL 9016 Verkehrsweil matt furniert lackiert.
Sichtbare Bander, Feinbeschldge beidseitig Rundrosette mit Tirdrilcker
Edelstahl, Sperrbarkeit mit Bartschlissel bzw. WC-Tiren mit WC-Schloss.



Nurglastiiren: Durchsichtige Nurglastiren mit Boden- baw. Wandpendeltirbeschlag, Befestigung
in Aluminium U-Profilen bei Elementen mit Fixteilen.
ESG Verglasung It. statischer Erfordernis, Stolgriffe Edelstahl;
In Badern werden Glaser satiniert ausgefiibrt.

3.15 DACHFLACHENFENSTER (DFF) & SONNENSCHUTZ

Im Bereich der Steildécher sind folgende Typen/ Kombinaticnen von manuell zu bedienenden Dachflachenfenstern
verbaut:
Schwingfenster: Holz/ innen weil2 lackiert, AuRenabdeckung Aluminium
2-fach verglast, Uw-Wert: 1,30 W/m?K; Schallschutz: 35db
Kombination Schwingfenster
mit Fixteil: Holz/ innen weil? lackiert, AuBenabdeckung Aluminium
2-fach verglast, Uw-Wert: 1,30 W/m?K; Schallschutz: 35db

Kigpp Schwingfenster als

Notausstiegsfenster kambiniert

mit Fixteil: Kunststoff/ innen weilk beschichtet, AuRenabdeckung Aluminium
3-fach verglast, Uw-Wert: 1,00 W/m?K; Schallschutz: 37db

Klapp Schwingfenster: Holz/ innen weil? lackiert, AuBenabdeckung Aluminium

3-fach verglast, Uw-Wert: 1,00 W/m?K; Schallschutz: 37db

Alle Dachflachenfenster verfligen Gber einen manuell zu bedienenden, auRenlisgenden Sennenschutz in Form von
Markisetten. Eine Ausnahme bilden die Fixteile iber den Notausstiegsfenstern bei Bauteil 1 sowie ein
Dachflichenfenster bei Haus 4/ Bauteil 3 — hier sind solarbetriehene Modelle verbaur,

3.16 AUSSENLIEGENDER SONNENSCHUTZ bei Fenstern und Fenstertiren it Ausnahme der DFF

Mit Ausnahme der strafenseitigen Kastenfenster und der OFF verfilgen alle Fenstar bzw. Fenstertiren dber einen
elektrisch bedienbaren, auRenliegenden Sonnenschutz mit textiler Bespannung - Ausfiihrung schienengefihrt.
Alle metallischen Sichtteile in Farbe RAL 9007 Graualuminiurm matt.

leder Einheit verfilgt Ober mind, einen Funkhandsender zur Steuerung der Anlage.

3.17 ABSTURZSICHERUNGEN & EINFRIEDUNGEN AUSSEN

Gelénder letzte Dachebene Bauter 1: Edelstahlsteher pulverbeschichtet mit punktgehaltener Gasflllung - Farbe
RAL 9007 Graualuminium matt

Gelinder Terrassen und Balkone: Stabgelander mit Ober und Untergurt, Edelstahl bzw. bei Balkonen Stahl
verzinkt pulverbeschichtet - Farbe RAL 9007 Graualuminium ratt

Einfriedung Gdrten/

Terrassen/ Vorgdrten: Doppelstabmattenzaun mit sperrbaren Gartentiiren, H = 120CM

Farbe Anthrazit

3.18 VORDACHER GLAS
Die Hauseingangstiiren der Hauser 1, 3, 5, und 6 verfigen Uber ein Nurglasvordach als Witterungsschutz:
WSG Veerglasung It statischer Erfordernis, Befestipung in wrmegedammten Metallprofil.
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4 TECHNIK

4.1 HEIZEN / KUHLEN / WARMWASSER
Die Beheizung, Kihlung/Temperierung und Warmwasseraufbereitung erfolgt mittels Luft- Warmepumpen.

TOP 01- TOP 06, Haus 2, Haus 3

Heizung, Kihlung und Warmwasseraufbereitung erfolgt Gber eine zentrale Luft-Wirmepurmpenanlage mit
Pufferspeichern im Haustechnikraum.

Die erforderlichen Luft-Warmepumpen Aufeneinheiten befinden sich am Dach des Bauteil 1.

Haus 1, Hous 4, Haus 5, Haus &6:

Heizung, Kihlung und Warmwasseraufbereitung der im Innenhof befindlichen Einheiten erfolgt dber jeweils eine
eigene Luft - Warmepumpenanlage.

Das AuRengerit befindet sich bei jeder Einheit auf einer der Einheit zugeordneten AuRenfliche.

Heizen/ Fuflbodenheizung:
Die Einheiten werden mittels FuBbodenheizungen beheizt.
Die Regelung erfolgt Uber einen im Waohnraum angeordneten Raumthermaostat.

Kihlung/ Temperierung:

In den heizfreien Perioden kann durch Umschalten des Systems Uber die FuRbodenheizung die Einheit gekihlt/
temperiert werden. Regelung der Kilhlung tiber die FuRbodenheizung erfolgt mittels Ein/Ausschalter je
Bestandseinheit und sie verfigt Uber keine raurmweise Steuerung.

4.2 STROM
Die Anlage bezieht ihren Strom aus dem MNetz der 'Wiener Netze, Erstversorgung Wien Energie.
Die Stromzahler fir individuelie Verbrauchsermittlung befinden sich aligemein zugangig im Foyer/

Verteilerschrank({Niederspannung).

Elektro-Reihenverteiler:
In jeder Einheit befindet sich ein UP-Schrank mit Leitungsschutz- und Fehlerstrom-5chutzschalter.

Schwachstrom-Verteiler:
In jeder Einheit befindet sich ein UP-Schrank fir eine sternformige, kabelgebundene Medienversargung
innerhalb der Bestandseinheit.

Photovoltaik Anlage:

Auf dem Dach von Bauteil 2 ist eine Photovoltaik Anlage mit Wechselrichter positioniert.
|Gesamtleistung 3,40kWp). Die generierte Energiemenge wird im Verhaltnis der Wohnflachen ohne
Freiflichen gem. Wohnungseigentumsvertrag rechnerisch aufgeteilt.

4.3 VERBRAUCHSMESSUNG

Strom: Individuelle Verbrauchsermittlung je Einheit mittels Zdhler des
Netzbetreibers.

Verbrauchsermittlung des Allgemeinbereichs erfolgt nach dem Verhdltnis der Wohnfldchen ohne Freiflachen

gem. Wohnungseigentumsvertrag.




Warme/Kihlung,

Fufibodenheizung: TOP 01- TOP 06, Haus 2, Haus 3
Werbrauchsermittlung mittels Hauptzahler, Kostenverteilung nach dem
Verhaltnis der temperierten Wohnfldchen ohne Freiflichen gem.
Wohnungseigentumsvertrag.

HAUS 1, HAUS 4, HAUS 5, HAUS &
Keine Verbrauchsermittlung, Einheiten verfigen (ber eigene Luft-
Warmepumpenanlage

Koltwaosser: TOP 01- TOP 06: je ein Zahler in der Einheit
HAUS 1-HAUS B
Verbrauchsermittlung mittels Kaltwasserzahler im Haustechnikraum

Verbrauchsermittlung des Allgemeinbereich nach dem Verhiltnis der Wohnfldchen ohne Freiflachen gem.
Wohnungseigentumsvertrag.

Warmwasser: TOP 01 - TOP 06: je ein Zahler/ Verbrauchsermittlung in der Einheit

HAUS 2, HAUS 3 Elektrische Warmwasserbereitung ohne
Verbrauchsermittlung

HALS 1, HAUS 4, HALIS 5, HAUS &
Keine Verbrauchsermittiung, Einheiten verfugzen (ber eigene Luft-
Wdrmepumpenanlage

4.4 LUFTUNG

Bod/ Houswirtschaftsraum

mit Waschmaschinenanschiu: Abluft-Ventilator hygrostatgesteuert bzw. an Lichtschalter gekoppelt.
WG/ Abstellraum: Abluft-Ventilator, Nachlaufrelais gekoppelt an Lichtschalter

Kiiche: Dunstabzug (nicht Teil des Vertrags), nur im Umluftbetrieb maglich;
4.5 AUFZUG

In Stiege 1 erschlieft ein barrierefreier Personenaufzug (8 Personen) alle Wohnungen in Bauteil 1.

Der Aufzug wird in einem verglasten Stahlturm gefihrt und verfligt (ber eine automatische Notevakuierung sowie ein
G5M Motruf Modul. Kabinenausstattung mit Compactplatten in Sanitdrgrau sowie Edelstahloberfldchen, integriertem
Spiegel, Handlauf, Steuerungspanel und LED-Beleuchtung, Bodenbelag belegt mit Feinsteinzeug aus Stiegenhaus.

4.6 BRANDSCHUTZ

Micht vernetzte Rauchwarnmelder in Wohnungen, Biiro und Werkstatt sowie Allgemeinbereichen gemal OIB-
Richtlinie.
Feuerldscher im Stiegenhaus.

4.7 MULLRAUMABLUFT
Die Millraurmabluft wird Gber Dach gefihrt und verfigt Gber eine automatische Steuerung mittels Zeitschaltuhr,

4.8 LICHTKUPPEL BRE Stiegenhaus

Die zur Brandentrauchung des Stiegenhauses erforderliche Lichtkuppel dient gleichzeitig als Ausstiegséffnung fir den
das Dach des Bauteil 1. Ausgestattet mit einem Regensensor kann die Kuppel auRerderm zur Liftung des
Stiegenhauses verwendet werden, der Taster dazu befindet sich im Stiegenhaus des letzten Dachgescholes.
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5 ALLGEMEINBEREICH — AUSSTATTUNG

5.1 STIEGENHAUS & FOYER

Bodenbelag
Feinsteinzeug im Dinnbett Format 60/60 CM, umlaufende Sockelleiste h= ca. 75MM;

bodenbiindig verbaute FuBmatte nach Hauszugang

Winde & Decken

AnWohnraum grenzende Decken und Wande gedammt It. bauphysikalischer Anforderung;
Oberfléchen gespachtelt, grundiert und beschichtet mit Dispersionsfarbe Reinweil;
Sockelbereich: Latexanstrich bis 1,000 Héhe - Farbe gemaR architektonischemn Konzept.

Elektro-/ Haustechnik Installation

Wand — und Deckenleuchten mit LED Leuchtritteln, Farbtemperatur ca. 3500 — max, 4000 Kelvin, Steuerung Gber
Bewegungsmelder, Reinigungssteckdosen versperrbar;

Fernausschalter Photovoltaik Anlage, Notausschalter Aufzug, Steuerung Lichtkuppel Brandentrauchung;
Gegensprechanlage mit Videomaodul, Begehsystem und Turéffner

Hauseingangsbeleuchtung - gesteuert dber DAmmerungssensor

5.2 KINDERWAGENRAUM

Bodenbelag

Feinsteinzeug im Diinnbett Format 60/60 CM, umlaufende Sockelleiste h= ca. 75MM);

Wande & Decken

An ' Wohnraum grenzende Decken und Wande geddmmt It. bauphwsikalischer Anforderung;

Oberflichen gespachtelt, grundiert und beschichtet mit Dispersionsfarbe Reinweil;

Sockelbereich: Latexanstrich bis 1,000 Hohe - Farbe gemals architektonischem Konzept,

Elektro-/ Haustechnik Installation

Aufputz Installation

Feuchtraurm Wannenleuchten mit LED Leuchtmitieln, Farbtemperatur ca. 3500 — max. 4000 Kebvin, Steuerung (iber
Bewegungsmelder, Reinigungssteckdosen versperrbar.

5.3 MULLRAUM

Bodenbelag

Feinsteinzeug im Dunnbett Format 30/30 CM, umlaufende Sockelfliese h= ca, 75MM;
Wiande & Decken

An'Wohnraum grenzende Decken und Wande geddmmt It. bauphysikalischer Anforderung;
Oberflachen gespachtelt, grundiert und beschichtet mit Dispersionsfarbe Reinweils;
Sockelbereich: Latexanstrich bis 1,000 Hohe - Farbe gemal architektonischem Konzept,

I Bereich der Container befindet sich an Wanden ein Schrammboard.

Elektro-/ Haustechnik Installation

Aufputz Installation mit Feuchtraum Wannenleuchten mit LED Leuchtmitteln, Farbtemperatur ca, 3500 — max. 4000
Kelvin, Steuerung (ber Bewegungsmelder;

1 Feuchtraumsteckdose versperrbar, Anschlul fir Obertischspeicher, Festhaltevorrichtung flir doppelfitigelige Ture

mit Auslosetaster, Millraum Zu- und Abluft mit Zeitschaltung;

Ausstattung gemiak Vorschreibung MA4E mit AusguBbecken, Obertischspeicher, Wasseranschiul und Bodenablauf;




5.4 HAUSTECHNIKRAUM KG

Stiege
Abgang liber verzinkte Stiegen Konstruktion mit beidseitigem Gelander;

Bodenbelog
2K-Epoxidharz-Beschichtung auf Estrich

Wiande & Decken

An'Wohnraum grenzende Decken und Winde gedammt It. bauphysikalischer Anforderung;

Oberflichen gespachtelt oder mit Feinputz, grundiert beschichtet mit Dispersionsfarbe Reinwei’;
Sockelbereich: Latexanstrich bis 1,00M Héhe - Farbe gemal architektonischemn Konzept.,

Elektro-/ Howstechnik Instaliation:

Aufputz Installation

Feuchtraum Wannenleuchten mit LED Leuchtmitteln, Farbtemperatur ca. 3500 = max. 4000 Kelvin, Steuerung Uber
Bewegungsmelder; Feuchtraumsteckdosen bzw. alle fir die Haustechnikzentrale notwendigen elektrischen
Anschlisse;

Ubergabestation Al

Installationen fir die zentrale Luft-Warmepumpe sowie Anschlul Gartenwasser;

5.5 MECHANISCHE SCHLIESSANLAGE

leder Top-Schlissel ist Teil der HausschlieRanlage und sperrt Allgemeintiiren sowie die Zylinder der
jeweiligen Einheit (incl. Brieffach sowie gegebenenfalls Gartentore)
Bei Zugdngen zu den Einheiten sind Zylinder gleichzeitig beidseitig sperrend ausgefihrt.

Als Grundausstattung werden je Einheit 3 Schlissel incl. der dazugehdrigen Sicherungskarte zur Verflgung
gestellt.

Zutrittskontrolie

Der Hauszugang wird fur den nachvollziehbaren Zutritt durch hausfrermde Personen (2.8, Zustell- und
Betreuungsdienste) durch das BeGeh-System an der Gegensprechanlage gesteuert- die Zutrittsverwaltung
erfolgt durch die Hausverwaltung.

Schitsseltresore
In der Leibung der Hauseingangstire sind Schilisseltresore fir Feuerwehr, Al und Aufzugwartung verbaut.

5.6 BRIEFKASTENANLAGE
Positionierung im Foyer — 12 waagrechte Postkasten mit einem in die Schlieanlage integrierten
Halbzylinder.



&6 AUSSTATTUNG AUSSENANLAGEN

6.1 ALLGEMEINFLACHE INNENHOF & GARTEN

Uber den gepflasterten Innenhaf, welcher durch das Foyer des Stiegenhauses im Erdgeschol begehbar ist,
erfolgt die ErschlieBung der Hofeinheiten Haus 1 - Haus 6 sowie die Allgemeinfliche der Anlage.

Bodenbelag
Betonsteinpflaster im Splittbett mit gesandeter Fuge auf einem Unterbau aus einer verdichteten
Tragschicht bzw. Drainagebeton.

Einzdunung bzw. Abgrenzung neu
Doppelstabmattenzaun, Hohe 120CM bzw. 200CM (an Grundgrenze zu Gallgasse 15) - Farbe Anthrazit;

Einzdunung bzw. Abgrenzing Bestand
Mauerwerk verputzt bzw. Maschendrahtzaun zu den angrenzenden Grundstiicken Gallgasse 19 sowie

Furtwanglerplatz 33.

Bepflanzung allgemeine Gartenfliche
Bepflanzung mit pflegeleichten Graser, Straucher und Blumen sowie 4 behordlich vorgeschriebenen
Ersatzpflanzungen in Form von Ginko und Zelkove Baumen.

Automatische Bewdsserung

Die automatische Bewasserung der Beetflachen und Ersatzpflanzungen im Garten erfolgt Uber eine Tropfchen
Bewdsserung, welche Uber eine batteriebetriecbene Steverung verfigt, der Anschluf erfolgt in 2
Unterflurboxen;

Uberdachter Fahrradabstellplatz

Fahrradiberdachung aus verzinktern Metall mit seitlichen Glaswéanden und Trapezblechdeckung aus
Aluminium;

4 verzinkte Fahrradsténder fir insgesamt 20 Fahrrader;

Sitzbanke
Sitzbank mit Gestell aus feuerverzinktem und lackiertem Metall, Ruckenlehne und Sitzflache aus
Hartholzbelattung.

Beleuchtung
Pollerleuchten mit LED-Leuchtmitteln gemdl Lichtplanung, Farbtemperatur ca. 3500 - max. 4000 Kelvin,

die Steuerung erfolgt mittels Ddmmerungssensor,

Elektro
1 versperrbare Feuchtraumsteckdose



6.2 FLACHDACHER

Flachdach Bauteil 1 - Technikbereich

Micht allgemein begehbares Flachdach mit Bekiesung, der Zugang fiir spatere Arbeiten bzw. Dachpflege
erfalgt Gber die Lichtkuppel Stiegenhaus 1.

Elektro-/ Haustechnik Instaliation
Warmepumpenanlage auf schallentkoppelter Tragkonstruktion;

Versperrbare Feuchtraumsteckdosen

Flachdach Bauteil 2/ PV Anlage

Nicht allgemein begehbares Flachdach mit Bekiesung;

Der Zugang fir spatere Arbeiten bzw. Dachpflege erfolgt mittels eines mobilen Aluminiumleitersystems =
Uber den Aulenbereich der Terrasse Top 1/EG sowie Terrasse Top 4/DG1.

Elektro-/ Haustechnik installation

Photovoltaik Anlage mit Wechselrichter auf schallentkoppelter Tragkonstruktion,

Flachdach Bauteil 3
Nicht allgemein begehbares Flachdach mit Bekiesung;

Der Zugang flr spdtere Arbeiten bzw. Dachoflege erfolgt mittels eines mobilen Aluminiumleitersystems =
Ausstieg dber Lichtkuppel Stiegenhaus 1 sowie den Aullenbereich der Dachterrasse Top 5/00, Terrasse Top 5
und Terrasse Haus 4/DG2;



7 AUSSTATTUNG WOHNUNGEN, HAUSER/ BURO/ KLEINWERKSTATT

Produktbezeichnung und Herstellerangaben sind der separaten Ausstattungsliste zu entnehmen.

VORRAUM/ GANG
Boder Fertigparkett Echthalz, Eiche Natursortierung, Diele 1200X140MMX11IMM geklebt;
Feinsteinzeug Format B0/60CM im Dinnbett;
Wand Innendispersion (Reinweill), Sockelfliese h= ca. 7CM bzw. Sockelleiste Holz weils;
Decke Innendispersion (Reinweilt)
Heizung/ Kuhlung Heizung und Kuhlung/ Temperierung Uber FuRbodenheizung
Die Temperaturregelung erfolgt ber Raumthermostat im Wohnraum;
1 Deckenlichtauslass im Eingangsbereich, 1-2 Auslasse im Flur, mehrfach
Elektro schaltbar
1-2 Wandausladsse bei Stiegenlaufen, mehrfach schaltbar
1 Schuko-Steckdose im Eingangsbereich, 1-2 Steckdosen im Flur
1 Innenstelle Audio zur Sprechanlage mit Thrklingel uber Taster, incl. Vorbereitung fir
Videomodul
KUCHE IM WOHNRAUM
Boden Fertigp:r'kett EThulr EEP Nauirsorii;ari:ﬁé:as;l.;EE;KMDMM}(HMM geklebt;
Wand Inne n;s.pera tR_eirmEQ}, anckelieiste HuI;eiE IT= ca, G0MM
Decke Innendispersion (Reinweil}
Liiftung Dunstabzu.gmch_t ;; Ee?‘u’:mg_sj Eﬁm:hﬂﬁeb
Einrichtung Kachen sind nicht Teil des Vertrags

Installationen

1 Anschluss fir Kalt- und Warmwasser (Eckventile)
1 Anschluss fir Abwasser

Elektro

1 Deckenlichtauslass, schaltbar

1 Wandauslass, schaltbar h=205¢cm

1 Anschlussdose fur E-Herd, 400 Volt, h=30cm

1 Steckdose flir Mikrowelle h=165CM

4 Schuko-Steckdosen, h=110cm

1 Schuko-Steckdose fr Umluft Dunstabzug, h=205cm
1 Schuko-Steckdose flr Geschirrspiler, h=40cm

1 Doppelschuko-Steckdose fir Kihlschrank, h=30cm
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WOHNRALUM

Boden Fertigparkett Echthalz, Eiche Natursortierung, Diele 1200 140MMX11IMM geklebt;
Wand Innendispersion (Reinweilt), Sockelleiste Holz weik h=ca. B0MM
Decke Innendispersion (Reinweilt)
1 Deckenlichtauslass (ber Essbereich, schaltbar
1 - 2 Deckenlichtausldsse irm Wohnbereich, ein-/mehrfach schaltbar
Elektra 6 Schuko-Steckdosen, thiw. Doppelsteckdosen
1 Al-Anschluss
1 Leerdose fur Medienverteilung
1 Anschluss fir Raumthermaostat
1 Anschluss fur Jalousien-Motor je Sonnenschutzelement
1 Schalter fir Beleuchtung Terrassen-, Balkon-, oder Vorgarten
ZIMMER
Boden Fertigparkett Echtholz, Eiche Natursortierung, Diele 1200X140MMX11MM geklabt;
Wand Innendispersion [Reinweil), Sockelleiste Holz weik h= ca. 6OMM
Decke Innendispersion {Reinweill)
1 Deckenlichtauslass, schaltbar
4 - 5 Schuko-Steckdosen, thw. Doppelsteckdosen
1 Leerdose fur Medienverteilung
Elektro 1 Leerdose fir Internet
1 Anschiuss fir Jalousien Motor je Sornenschutzelement (Ausnahme Rdume mit
Kastenfenstern)
1 Schalter fiir Beleuchtung Terrassen-, Balkon-, oder Vorgarten
ABSTELLRAUM/ HAUSWIRTSCHAFTSRAUM
Baden Feinsteinzeug im Dinnbett, Format 60/60CM
Wand Innendispersion (Reinweii), Sockelleisten Bodenfliese h= ca. 70MM
Decke Innendispersion (Reinweil)
Liiftung 1 Fortluftautomat mit Schalter, zusitzlich Hygrostat Steuerung bei vorhandenem
Waschmaschinenanschlufs;
Sanitar 1 Anschluss fir Waschmaschine, sofern nicht im Bad
1 Deckenlichtauslass, schaltbar
Elektra 1 Schalter fir Betatigung Licht

1 5chalter Fortluftautomat

1 Schuko-Doppelsteckdose mit Klappdecke! bei WaschmaschinenanschluB
1 Schuko-Doppelsteckdose

Hauser mit eigener Luft Wirmepumpe: Anschluff Innengerat LWP
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WC/ WC mit DUSCHE

Boden Feinsteinzeug im Dinnbett, Format 60/60CM
Nicht verflieste Winde: Innendispersion (Reinweil), Sockelfliese h= ca. TOMM;
Wand WC Rickwand: Feinsteinzeug Format 30/60CM im Dinnbett, raumhoch bzw. bis
120CM bei Ablagen;
1 Wand hinter Bade- bzw. Duschwanne Mosaikverfliesung 5/5CM;
Decke Innendispersion (Reinweilt)
Liftung 1 Fortluftautomat, mit Lichtschalter gekoppelt, Nachlaufrelais
bei Einheiten mit Dusche zusdtzliche Hygrostat Steuerung
1 Handwaschbecken Keramik weil, 45 x 34 cm mit Einhebelmischer {Chrom) mit
Ab-/Uberlaufgarnitur
Sanitar 1 Hange-WC (Keramikschale weil), Kunststoff-Sitzbrett und Deckel (weil),
UP-Spiilkasten mit 2-Mengen-Spllung
Wo vorhanden: 1 Dusche MineralguBwanne weill, GréRe It. Planung;
mit Einhebelmischer und Handbrause auf Schubstange
Verglasung Duschwande Nurglas: Fixverglasungen mit Drehture, verchromte Beschlage,
Lippendichtungen und Tire mit Magnetdichtung;
1 Deckenlichtauslass, schaltbar
Elektro 1 Fortluftautomat gekoppelt an Lichtschalter mit Machlaufrelais
BADEZIMMER
Boden Feinsteinzeug im Dilnnbett, Format 60/60CM
Nicht verfiieste Winda: Innendisparsion (Reinweill), Snckelfiiese h= ca. TOMM;
Wand Feinsteinzeug im Dlnnbett, Format 30/60CM;
1 'Wand hinter Bade- bzw. Duschwanne Mosaikverfliesung 5/5CM;
Decke Innendispersion (Reinweil)
Liftung 1 Fortluftautomat, mit Schalter und Hygrostat Steuerung
Je nach RaumgroRe: 1 Einzel, 2 Einzel oder 1 Doppelwaschtisch (Keramik weil, ca. 60
x 48 cm bzw. 130 x 48CM), mit Hahnloch und Uberlauf;
1 Einbauwanne {Sanitaracryl weil, 75x 170 bzw. 180 x B0 cm), Einstiegshdhe ca.
Sanitdr B0 cm;
Duschen: Mineralgufwanne weilt, mind. 80/80CM;
1 Anschluss fiir Waschmaschine
Armaturen (alle verchromt): .
Waschtisch Einhebelmischer, mit Ab-fUberlaufgarnitur
Wannenarmatur als Wannenfillarmatur mit Ab-/Uberlaufgarnitur sowie einer
Handbrause auf Schubstange;
Duscharmatur mit Einhebelmischer und Handbrause auf Schubstange;
Duschwande Nurglas/ ESG: Fixverglasungen mit Drehtlre, verchromte
Verglasung Beschldge, Lippendichtungen und Tire mit Magnetdichtung;

Badewannen Faltwand Nurglas/ ESG: zweiteilige Faltwand mit verchromten
Beschldgen und Schwallschutz verchromt
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Elektro

1 Deckenlichtauslass, schaltbar

1 Wandlichtauslass Uber Waschtisch/Spiegel (H=185), schaltbar

1-2 Schuko-Steckdosen (Doppelsteckdose) mit Klappdeckel neben Waschtisch 1
Schalter fir Fortluftautomat mit Hygrostatsteuerung gekoppelt an Lichtschalter
1 5chuko-Doppelsteckdose mit Klappdeckel fiir Waschmaschine

BALKON / TERRASSE/ DACHTERRASSE/ VORGARTEN

Boden

Terrassen/ Dachterrassen: Betonplatten 60/40/4CM im Splittbett verlegt;

Balkon: WPC Holzdielen auf Aluminium Unterkonstruktion

Sichtschutz

Metallunterkonstruktion Edelstahl, GroBformattafeln Faserzement mit sichtbarer
Verschraubung H=ca, 195CM

Elektro

Wandlichtauslasse incl. Wandlampe mit Bluetooth Sensor, schaltbar

Hauseingange: 1 Wandlichtauslass incl. Wandlampe mit Bewegungs- und Bluetooth
Sensar

Mindestens 1 Feuchtraum Doppelsteckdose mit Klappdecke!

Hauser mit eigener Luftwarmepumpe: Anschlult AuBengerat LWP

Sanitar

zumindest 1 selbstentleerender Kaltwasseranschlul auf der zugeordneten Freifliche.

Begrinung

Garten: Rolirasen
Beete: Heckenpflanzung in - unter der Oberflache betonierten -Trogen

Zaun

Doppelstabmattenzaun Anthrazit mit jeweils 1 versperrbaren Zugangstiire
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8 ALLGEMEINE HINWEISE

8.1 GEWAHRLEISTUNG

Gewihrleistungsanspriiche verjahren ab der Ubergabe nach zwei Jahren bei beweglichen Teilen und nach
drei Jahren bei unbeweglichen Teilen.

ABGRENZUNG: Mange! — kein Mange!

Folgende Abgrenzungsfille gelten zwischen den Parteien als vereinbart:

Das Auftreten von kleinen Haarrissen ist manchmal unvermeidbar und gemk ONORM auch in Ordnung
(z.B. hervorgerufen durch Trocknung, minimale Verformungen). Solche Risse werden daher nicht als
Mangel angesehen.

Silikon- und Acrylfugen sind sog. Wartungsfugen und missen regelmaBig vom Kaufer erneuert werden.
Gerade bei neuen Bauten entstehen auf Grund von Setzungen, Rest-Trocknung und Materialschwund
{bei Putzen, Estrichen, 0.3.) Risse in Fugen und Ecken. Diese Risse sind kein Mangel.

8.2 PFLEGE- UND WARNHINWEISE

« Die Abflisse auf Terrassen und deren Rigole sind in regelmaRigen Abstdnden von Laub und sonstigen
Verunreinigungen zu reinigan.

s Auf Dachern, Balkonen und Terrassen ist die regelmaliige Entfernung von Laub und etwaigem
Unkrautbewuchs erforderlich.

Fiir die Pflege der Parkettbdden wird bei der Ubergabe eine gesonderte Wartungsanleitung ibergeben,
OberkopftirschlieRer mit integrierten Rauchmeldern sind entsprechend der gesetzlich
vorgeschriebenen Intervalie prifen zu lassen.

* Den Einheiten zugeordnete Grinflichen mit Rasen bzw. Heckenpflanzen in Beeten gehen ab dem
Zeitpunkt der Ubergabe in die Sphére des Kaufers iber und sind fortan ausreichend mit Wasser und
gegebenenfalls Dinger zu versorgen. Schaden am Bewuchs, die auf mangelnde Pflege und fehlende
Wasserversorgung zurickzufihren sind, konnen nicht gegen den Errichter geltend gemacht werden,

& Das Anbohren von FuBboden ist auf Grund der FuBbodenheizung nur an bestimmten Stellen maglich, Zur
Ermittlung dieser Stellen sind geeignete MaBnahmen erforderlich, unterstiitzend kann die Dokumentation des
Haustechnikgewerks herangezogen werden.

8.3 RESTFEUCHTE

Es wird darauf hingewiesen, dass die Austrocknungszeit der Restbaufeuchte bis zu drei Jahre betragen
kann.

Die Luftfeuchtigkeit innerhalb der Wohnung sollte in einem Bereich zwischen 40-50% liegen, um etwaige
Probleme mit den Parkettbéden und Schimmelbildung zu vermeiden.

Insbesondere in den ersten Jahren nach einem Neubezug ist fir eine kontinuierliche, ausreichende
Beliftung der Wohnung zu sorgen.

Liftungen innenliegender Raume sollten keinesfalls ausgeschaltet werden. Es wird empfohlen, die
Luftfeuchtigkeit mittels Hygrometer regelmaRig zu kontrollieren und entsprechende MaRnahmen zu
setzen,

Wahrend der Austrocknungszeit sind folgende MaBnahmen zu beachten:
- Mabel mindestens 10cm von der Wand aufstellen
- Bei Einbaumabel ist fir ausreichende Hinterliiftung Sorge zu tragen
- Wahrend der Heizperiode ist mehrmals taglich maglichst mit Durchzug, jeweils ca. 5-10 Minuten zu
|uften
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- AuBerhalb der Heizperiode sind Fenster Ober langere Zeit zu 6ffnen

- Mauerecken nicht mit Varhdngen und dergleichen Gberdecken

- Bei Luftungsgeraten ist der Filter zumindest 1x jahrlich zu tauschen (Ausnahme bei Pollenfiltern
entsprechend den gesonderten Hinweisen) sowie unterjahrig nach Bedarf zu reinigen.

8.4 DICHTE GEBAUDEHULLE

Es wird darauf hingewiesen, dass das vorliegende Objekt als dichte Hille errichtet wurde.

Das Anbaohren, Offnen bzw. Verandern von an AuRenwinden und Dachabschlissen positionierten
Vorsatzschalen bzw. an Decken fihrt zum Yersagen der selbigen. Dadurch entstehende Schiden kdnnen
nicht gegen den Errichter geltend gemacht werden.

Etwaige Irrtimer, Satz- und Druckfehler werden ausdricklich vorbehalten,
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Objektbeschreibung

ENTZUCKENDES SINGLEHAUS mit TERRASSE BARRIEREFREI !

Eine perfekt aufgeteilte, ruhige 2 Zimmer Wohnung ( getrennt begehbar ) mit Terrasse

erwartet Sie im Innenhof des Fuhrwerkerhauses.

Angelegt wie ein kleines ebenes Haus mit vorgelagerter Terrasse und Blumenbeet kommen
Sie vom Vorraum zur Wohnktiche bzw. zum Schlafzimmer. Ein Bad mit Wanne sowie extra ein
WC gehdren ebenso dazu wie ein praktischer Abstellraum mit Waschmaschinenanschluss.

Ein ideales neues Zuhause fiur Singles oder ein Parchen, das Sie sich ansehen sollten !

Das Projekt im beliebten 13. Wiener Gemeindebezirk vereint modernen Wohnkomfort mit
historischem Charme und bietet insgesamt 12 Einheiten, darunter 10 Wohnungen, 1 Biro und
1 Werkstatt.

Die verfugbaren Wohnungen variieren in ihrer Gré3e und bieten fur jeden Bedarf das
passende Zuhause. Mit Wohnungsgréf3en von ca. 66m?2 bis 119m2 und der griinen Lage,
eignet sich das Projekt vor allem fir Familien und Paare. Jede Wohnung verfligt Uber eine
attraktive Freiflache, die zusatzlichen Wohnkomfort bietet.

Das Projekt setzt bewusst auf Nachhaltigkeit und innovative Technologien, so finden sich z.B.
am Dach Photovoltaikanlagen, die zur unterstiitzenden elektrischen Versorgung des Hauses
beitragen. Die Warme- und Kalteversorgung der Wohnungen erfolgt tber eine
Luftwarmepumpe, die die Ful3bodenheizung und -kiihlung speist. Dies sorgt nicht nur fir ein
angenehmes Raumklima, sondern reduziert auch den Energieverbrauch. In den
DG-Wohnungen sind zusétzlich bereits Leerverrohrungen fir eine Klimaanlage vorbereitet.



Projekt im Uberblick

- 10 exklusive Eigentumswohnungen, 1 Buro und 1 Werkstatt
- Wohnungsgréf3en zwischen ca. 66m2 und 119m?2
- jede Wohnung verfugt tUber Freiflachen

- Kinderwagen- und Uberdachter Fahrradabstellplatz im Innenhof

Ausstattungshighlights

- Hochmoderne Luft-Warmepumpe fir wohlige Warme oder angenehme Kihlung
- Photovoltaikanlage am Dach

- elektrisch bedienbarer, auRenliegender Sonnenschutz mit textiler Bespannung
(ausgenommen

Kastenfenster und Dachflachenfenster)
- hochwertiger Parkettboden sowie Feinsteinzeug in den Nassraumen

- Einbruchshemmende Turen (WK 3), Videogegensprechanlage, zentrales Schlie3system

Wir weisen ausdrucklich auf unsere Doppelmaklertétigkeit geman § 5 MaklerG hin.

Bei Interesse an dem Projekt stehen wir Ihnen gerne fir Besichtigungstermine zur Verfliigung.



Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <2.500m
Hbhere Schule <4.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <3.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <2.500m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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