Stabile Wertanlage in Bestlage: Grof3zligige Maisonette mit
Terrasse im 12. Bezirk

Objektnummer: 1939/163287

Eine Immobilie von IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3,6% des Kaufpreises

Ihr Ansprechpartner

Aneta Nosalek

IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH
Schnirchgasse 17
1030 Wien

Wohnung - Etage

Osterreich

1120 Wien

2024

Erstbezug

Neubau

128,02 m2

3

1

2

1

2,30 m2

I26,4o kWh /m2* a
0,73

906.700,00 €
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Objektbeschreibung

Urbanes Wohnen mit Qualitat — Arndt Fifty in Meidling

Mit dem Projekt Arndt Fifty entsteht in der Arndtstral3e 50 ein modernes Wohnhaus, das
zeitgemalRes Design, hohe Wohnqualitat und eine ausgezeichnete Lage im 12. Wiener
Gemeindebezirk vereint. Eingebettet in eine gewachsene Wohngegend fligt sich das Gebaude
harmonisch in das bestehende Stadtbild ein und setzt zugleich einen frischen
architektonischen Akzent.

Die Lage Uberzeugt durch ihre perfekte Balance aus urbanem Leben und
Ruckzugsmoglichkeiten. Nahversorger, Cafés, Schulen und Grunflachen befinden sich in
unmittelbarer Umgebung, wahrend die U-Bahn-Station U4 fu3laufig erreichbar ist und eine
schnelle Verbindung in die Wiener Innenstadt garantiert. So genief3en Sie alle Vorteile des
Stadtlebens — ohne auf Ruhe verzichten zu mussen.

Das Wohnhaus umfasst 26 hochwertig ausgestattete Wohnungen, verteilt auf sieben
Geschol3e. Der durchdachte Wohnungsmix bietet 2- bis 4-Zimmer-Wohnungen mit
Wohnflachen von ca. 42 m2 bis 128 m2 und spricht sowohl Eigennutzer als auch Anleger an.

Ein besonderes Augenmerk wurde auf Freiflachen gelegt: Alle Wohnungen verfigen tber
Loggien, Balkone, Terrassen oder Eigengarten, die den Wohnraum ins Freie erweitern. Die
beiden DachgeschoRwohnungen setzen dem Projekt die Krone auf und bieten grof3ziigige
private Dachterrassen mit besonderem Wohnkomfort — ideal fur anspruchsvolle K&ufer, die
das Besondere suchen.

Auch in puncto Nachhaltigkeit und Energieeffizienz Gberzeugt Arndt Fifty: Eine hochwertige
Vollwarmeschutzfassade, 3-Scheiben-Isolierverglasung sowie die Beheizung
Uber Fernwarme sorgen fur ein angenehmes Raumklima und zeitgemalie Energieeffizienz.

Ein Lift ermdglicht den barrierefreien Zugang von der Garage bis ins Dachgeschol3. Jede
Wohnung verflugt Uber ein eigenes Kellerabteil, erganzt durch einen Fahrrad- und
Kinderwagenraum. Ein gemeinschatftlicher Freizeitraum bietet zusatzlichen Mehrwert fur die
Bewohner. Die hauseigene Tiefgarage verfugt ber mehrere Stellplatze, auch mit Vorbereitung
fur E-Mobilitat.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen



Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

Stral3enbahn <1.000m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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