Ideale 3 Zimmer Wohnung mit westseitigem Balkon in
ruhiger und grtner Lage! Provisionsfrei

1920-1080-max

Objektnummer: 1939/164009

Eine Immobilie von IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Etage
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1100 Wien
Baujahr: 2024

Zustand: Erstbezug
Wohnflache: 62,65 m2
Zimmer: 3

Bader: 1

WC: 1
Heizwarmebedarf: ‘9,31 KWh / m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,68
Kaufpreis: 640.000,00 €

Provisionsangabe:

Provision bezahlt der Abgeber.

Ihr Ansprechpartner

Alexandra Kraus

IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH
Schnirchgasse 17
1030 Wien

T +43 664 6000 8134
H +43 664 6000 8134
F +43 732 890 800 2466
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Objektbeschreibung

Autofreie Parkanlage mit einer Uppigen Bepflanzung um die man Sie beneiden wird. Eine
echte Oase der Ruhe und Erholung. Eine Tiefgarage steht zur Verfiigung und ein Stellplatz
kann optional dazu gekauft werden.

In wenigen Minuten bei Lidl und weiteren Geschaften des taglichen Bedarfs. In der Therme ist
man ebenfalls sehr schnell, wie auch am FH Campus.

Hochwertige Ausstattung fur ein Lebensgeflhl, dass man so in Wien nur sehr selten findet.

Das Gebaude selbst besticht durch seine stilistische Geradlinigkeit gepaart mit dem Flair der
mediterranen Lebensart.

An der Fassade rankt sich tUppiges Griin Gber die insgesamt sieben Geschosse bis zum Dach
— auf dem als Abschluss ein Krautergarten nach Hildegard von Bingen wartet. Leuchtbander
an der Fassade, gemeinsam mit indirekter Beleuchtung an der Unterseite der Balkone, sorgen
fur magische Lichtstimmungen. Im Aufzug begeistert eine grine Mooswand hinter Glas. Die
Wohnungen verfligen tber ein effizientes Heiz- und Temperierungssystem mit
Betonkernaktivierung und gelegentlicher Ful3bodentemperierung. Es passt sich automatisch
den Wetterbedingungen an und wird zentral gesteuert.

Fur mehr Information stehen wir sehr gerne zur Verfiigung! Die Immobilie kann bereits
besichtigt werden.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m

Klinik <1.500m

Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen



Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.000m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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