Innenhofseitige Dreizimmer-Wohnung im DG mit zwel
Badern, hofseitiger Balkon mit Abendsonne

“ i IEin i
I I ‘
it Mmmnnmm i |

J! HMH \H‘IHH ""\”I‘

IS H‘|IJ‘H|
T s

Innenhof

Objektnummer: 1939/162845

Eine Immobilie von IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Balkone:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

!

Mag. Michael Schwabe

IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH

Schnirchgasse 17
1030 Wien

Wohnung

Osterreich

1160 Wien

2026

Voll_saniert

Neubau

72,39 m2

3

2

1

1

2,28 m2

I22,5o kWh / m2 * a
0,73

571.500,00 €
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HERBSTSTRASSE 6-10
A-1160 WIEN

Wohnkiiche
Parkett

Schnitt 2/68 A
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Top 68  variante 2 Stiege 2
1.DACHGESCHOSS 2 ZIMMER

Wohnnutzfiéiche ca. 73,15 m?
Balkon ca. 9,70 m?
ER ca. 2,28m’
Raumhdhe ca. 252m
Raumhohe A.D. ca. 227m
Decke FPH Fenigparapetiahe.
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vereinbarten Kaufpreis. Unverbindliche Plankogie. Druckfehler, Irrtum oder Anderungen vorbehalten. IV Losrvamoming for acem Toesfier  TA Tastor Rir ulom Tu0M




HERBSTSTRASSE 6-10
A-1160 WIEN

1< <
8 8

Wohnkiiche
Parkett
21,86 m*
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Top 68 Stiege 2

1 DACHGESCHOSS 3 ZIMMER

Wohnnutzfiéiche ca. 71,98 m?

Balkon ca. 9,70 m?

ER ca. 2,28m?

A Raumhdhe ca. 252m

Raumnohe A.D. ca. 22Tm
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Objektbeschreibung

WOHNEN AM PARK — Urbanes Leben mit Grinblick

In ruhiger Lage, eingebettet in eine verkehrsberuhigte Sackgasse direkt am idyllischen
Arik-Brauer-Park, entsteht ein exklusives Wohnprojekt mit rund 150 hochwertig ausgestatteten
Eigentumswohnungen — ideal fur alle, die urbanes Wohnen mit Naturnéhe verbinden mdchten.
Die smart geplanten Wohnflachen von ca. 30 m2 bis 130 m? bieten fir jede Lebensphase das
passende Zuhause.

Ob kompakte Apartments fir Singles, Anleger und Vorsorgemodelle oder grof3ztigige 3- bis
4-Zimmer-Wohnungen fur Paare und Familien — hier trifft durchdachte Architektur auf
zeitgemaRen Wohnkomfort. Fast alle Einheiten punkten mit privaten Freiflachen wie Balkon,
Loggia, Terrasse oder Eigengarten — perfekt, um die griine Umgebung in vollen Ziigen zu
geniel3en.

Ein gepflegter, begriinter Innenhof, ein Kleinkinderspielplatz sowie Fahrrad- und
Kinderwagenrdume bieten zusatzlichen Raum fur Begegnung, Spiel und Erholung. Ein
Gemeinschaftsraum ladt zu nachbarschaftlichem Miteinander ein. Fur hochsten Komfort sorgt
die hauseigene Tiefgarage — bequem und barrierefrei gelangen Sie mit dem Aufzug direkt in
Ihr neues Zuhause.

Geplante Fertigstellung: 2028 — sichern Sie sich schon jetzt lhren Platz im Griinen mitten in der
Stadt!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen



Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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