Neuwertige 2 Zimmer Balkon-Wohnung in Ruhelage
Michtnergasse 9 Top 7

Hauptansichtl 250 dpi

Objektnummer: 1939/133307

Eine Immobilie von IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Mobliert:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3%+USt.

Ihr Ansprechpartner

|

Christian Mayr

IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH

Schnirchgasse 17
1030 Wien

Wohnung - Etage
Osterreich

1210 Wien

2015

Neuwertig

Tell

43,83 m2

2

1

1

1

I33,oo KWh / m2* a
0,93

268.000,00 €

91,64 €
9,16 €
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Objektbeschreibung

Smarte 2-Zimmer-Balkon-Wohnung mit Garagenabstellplatz in Ruhelage:

Die Raumaufteilung:

Die gegenstandliche Wohnung besteht aus einem Vorraum, getrennten WC und Bad, sowie
einem Schlafzimmer und einer Wohnkiiche mit Ausgang zum grol3en Balkon. Ein geraumiges
Kellerabtei ist inbegriffen.

Reperaturriicklage ca.€ 21.000

Das Objekt:

Moderne Wohnhausanlage, Baujahr 2015.

Helle und gut konzipierte Balkon- und Loggiawohnungen
Insgesamt 6 Mietwohnungen

Wohnungen zwischen 43 und 58 m2

Garagenplatze stehen den Bewohnern fir ein bequemes Parken im Haus zur Verfligung.

Die Ausstattung:

Das Haus wurde mit Vollwarmeschutzfassade und energieeffizienter Bauweise
heizkostensenkend erbaut und generiert so eine umweltschonende Energieversorgung.

Die sehr lichtdurchfluteten, ruhigen und grol3flachigen Wohnungen werden mit grof3ztigigen
gualitativen Markenkichen und mit Geraten bester Qualitat ausgestattet. Alle Wohnraume sind
mit Echtholzparkett, Jalousien, sowie allen Anschlissen fiir TV und Internet (vorbereitet zur
Anmeldung) versehen. Die mit KeramikflieRen ausgestatteten Sanitarraume sind mit



hochwertigen WC Anlagen, Badewannen, Waschbecken mit einem Handtuchtrockner und den
Anschlissen fur Waschmaschine und Trockner versehen. Lift, Kinderwagen- und
Fahrradabstellraum sowie ein trockenes Kellerabteil zu jeder Wohnung wurden errichtet.

Der Immobilienmakler erklart, dass er - entgegen dem in der Immobilienwirtschaft tblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmarklers - einseitig nur fir den Vermieter tétig ist.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <2.500m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <1.500m
Bank <1.500m

Post <500m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <2.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m



Autobahnanschluss <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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