Licht.Raum.Lage.Exklusive Maisonette mit Terrasse in der
Arndtstral3e 50

Objektnummer: 1939/163507

Eine Immobilie von IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3,6% des Kaufpreises

Ihr Ansprechpartner

Aneta Nosalek

IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH

Schnirchgasse 17
1030 Wien

T +436605691519

Wohnung - Etage
Osterreich

1120 Wien

2024

Erstbezug
Neubau

127,49 m2

3

1
2
1
I26,4O KWh / m2 * a

0,73
990.000,00 €
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Wohnung ca. 128.02m*
Terrasse ca. 27.46m*
Einlagerungsraum Nr.4 ca. 2.30m?
Raumhohe ca. 252m
Raumhéhe bei AD ca. 220m
RARCHITEKTUR it ind nicht et d dienen nur als Vorschiag. Boden- und Wandbelage, Elekiro-, Sanitar Abgehingie Docke: Htie i cm 0 1 2 3 4 5 -
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Erfordernis (Weitere Abminderung der Raumhohe maglich). Natwendige bauliche ‘nda‘ungﬂn ‘haben keinen Einfluss auf den Fertggarapethone Gelnderhane. ldx-H 27.07.2024

werginbarten Kaufpreis. Unverbindliche Plankopie, Druckfehler, lrtum oder Anderungen vorbehalien,

(432 Torschmolo b FPH O)

M 1:100 bei Ausdruck auf Ad 21.12.2022 | VERKAUFSPLAN
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Objektbeschreibung

Beeindruckendes Wohnerlebnis im Herzen von Meidling!

Willkommen im Projekt Arndt Fifty, einem eleganten Wohngebaude im Herzen von Meidling.
Dieses exklusive Mehrfamilienhaus bietet moderne Architektur, erstklassige Ausstattung und
eine begehrte Lage im aufstrebenden 12. Bezirk.

Das Projekt fugt sich harmonisch in die Bestandsbebauung der Umgebung ein und erfrischt
durch seinen Auftritt die umliegende Mikrolage. Gleichzeitig vereint das Projekt die Ansprtiche
einer modernen und nachhaltigen Lebensweise unter seinem Dach und tragt mittels
Vollwarmeschutz und modernster Energieannehmlichkeiten aktiv zum Klimaschutz bei.

Aufgrund des gut durchdachten Wohnungsmixes stehen Ihnen auf 7 Geschol3en verteilt 2-4
Zimmer-Wohnungen mit einer Wohnnutzflache zwischen 42 m2 und 128 m2 zur Auswabhl.

Alle 26 Wohneinheiten verfiigen Uber grof3ziigige Freiflachen, in Form von Loggien, Balkonen,
Terrassen und Eigengarten, die das Wohnerlebnis perfekt abrunden. In den beiden obersten
Etagen befinden sich exklusive DG-Wohnungen, denen beiden zusétzliche private
Dachterrassen zugeordnet sind. Somit bietet das Projekt Arndt Fifty auch sehr anspruchsvollen
Kunden Luxuswohnungen der Sonderklasse.

Durch die Ausfuhrung mittels Vollwarmeschutzfassade und einer 3-Scheiben-Isolierverglasung
bei allen Fenstern wird die Energie sehr effektiv im Baukdorper gehalten. Die Heizung erfolgt
Uber Fernwarme.

Das Projekt in der Arndtstraf3e 50 verfiigt zudem Uber einen Aufzug, der einen barrierefreien
Zugang vom UG bis ins 2. DG ermoglicht. Apropos Untergeschoss: Hier steht allen
Wohneinheiten ein eigenes Kellerabteil zur Verfigung. Zusatzlich bietet ein Fahrrad- und
Kinderwagenabstellraum im EG sehr viel Stauraum. Der hauseigene Freizeitraum dient allen
Bewohnern zur Entspannung im Feierabend oder am Wochenende. Die hauseigene Garage



verfugt Uber zahlreiche Stellplatze (auch fur Elektroautos!).

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <1.000m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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