Neubau-Haus mit Eigengarten, Terrasse & Balkon —4
Zimmer

Visualisierung_Einrichtung

Objektnummer: 1939/163153

Eine Immobilie von IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Nutzflache:
Gesamtflache:
Zimmer:

Balkone:
Terrassen:

Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

Provision bezahlt der Abgeber.

Ihr Ansprechpartner

Julian Pelzmann

IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH

Schnirchgasse 17
1030 Wien

Haus - Reihenhaus
Osterreich

1220 Wien

2025

Erstbezug

Neubau

111,69 m2

111,69 m?

159,07 m2

4

1

1

34,42 m2

Bl44,40 kwWh / m2 * a
0,69

691.000,00 €
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OH DEER

HIRSCHSTETTNER STRASSE 78
1220 WIEN

DIE ANGEGEBENEN MASSE SIND ZIRKAWERTE
MASSABWEICHUNGEN 8IS ZU 3% DER GESAMTFLA.
CHE, SOWIE TECHNISCH ERFORDERLICHE ANDE-
RUNGEN SIND MOGLICH. EINGETRAGENE MOBLIE-
RUNGEN SIND IM KAUFPREIS NICHT ENTHALTEN
DIE SANITAREINRICHTUNG IST SINNBILDLICH ZU
VERSTEHEN, DIE AUSSTATTUNG ERFOLGT GE-
MASS BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG.

74

SIEBEN DORFER IMMOBILIEN

MARC-AUREL-STRASSE 4/16
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Objektbeschreibung

Modernes Haus mit Garten & Terrasse — durchdachter Grundriss
auf zwei Ebenen

Dieses moderne Haus Uberzeugt durch eine klare Raumstruktur, grof3ztigige Wohnflachen
und einen privaten Garten mit Terrasse, der den Wohnraum ideal nach auf3en erweitert.

Ein Zuhause fir alle, die Wert auf Funktionalitat, Ruhe und Au3enflachen im direkten
Wohnumfeld legen.

Wohnen mit direktem Gartenbezug

Der offen gestaltete Wohn- und Essbereich bildet das Herzstlick des Hauses und 6ffnet sich
direkt zur Terrasse und in den ca. 30 m2 grof3en Eigengarten.

GrolRRe Fensterflachen sorgen fur helle Raume und eine angenehme Verbindung zwischen
Innen- und Aul3enbereich — ideal fur Alltag, Familie und entspannte Stunden im Freien.

Ruhige Riuckzugsbereiche im Obergeschoss

Im Obergeschoss befinden sich drei gut geschnittene Zimmer, die flexibel als Schlaf-,
Kinder- oder Arbeitszimmer genutzt werden kdnnen.

Ein grol3zuigiges Badezimmer sowie praktische Abstellraume runden die Ebene funktional ab
und sorgen fur hohen Wohnkomfort.

Auf einen Blick

ca. 112 m2 Wohnnutzflache

4 Zimmer auf zwei Ebenen

Eigengarten ca. 30 m?

e Terrasse ca. 7,5 m2

zusatzlicher Balkon

durchdachte Grundrisslosung mit klarer Trennung von Wohn- und Ruhebereichen



¢ Kellerabteil vorhanden

Fazit

Ein modernes Haus mit angenehmer Grél3e, privatem Garten und Terrasse — ideal fur Paare
oder Familien, die ein ruhiges Zuhause mit hochwertiger Wohnqualitat und eigenem
AulRenraum suchen.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <3.000m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <1.500m
Bank <1.500m

Post <2.000m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <2.000m
StralRenbahn <1.000m
Bahnhof <1.500m



Autobahnanschluss <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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