Lichtdurchflutete Balkonwohnung beim Marchfeldkanal —
3-Zimmer-Erstbezug

Objektnummer: 1939/215158

Eine Immobilie von IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Zuzanna Mazurek, MA

IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH

Schnirchgasse 17
1030 Wien

T +43 664 88271745

Wohnung - Etage
Osterreich

1210 Wien

2025

Erstbezug
Neubau

65,26 m2

3

1
1
1

28,60 kWh / m2* a
0,68

395.000,00 €



IMM

CONTRAC




C O N T R¥gs







TN OG/TOP3

SR WOHNFLACHE 65,26 m?
BALKON 8,40 m2
1. WOHNKUCHE 29,53 m?
2, VORRAUM 5,06 m?
3, ZIMMER 1 13,36 m?
4. ZIMMER 2 10,25 m?
5, WC 1,89 m?
6. BAD 517 m* |




Objektbeschreibung

lhr Zuhause beim Marchfeldkanal

Willkommen in der Wohnboutique Sieben — einem exklusiven Neubauprojekt mit 7
aulRergewdhnlichen Wohneinheiten, die Individualitat und architektonische Klarheit in einem
stimmigen Gesamtkonzept vereinen. Jede Wohnung ist ein Unikat, verbunden durch
sorgfaltige Planung, hochwertige Ausfiihrung und ein durchdachtes Wohngefunhl.

Top 3 Uberzeugt mit viel Licht, einem charmanten Balkon und einem durchdachten Grundriss
— ideal fur Paare oder Kleinfamilien, die modernes Wohnen mit einem gemditlichen
Ruckzugsort verbinden méchten. Auf rund 65 m2 Wohnflache schafft der grofRztigige
Wohnbereich mit ca. 30 m2 ein luftiges Wohngefiihl und I&dt ebenso wie der ca. 8 m2 grof3e
Balkon zu entspannten Morgenstunden oder ruhigen Abenden ein. Zwei flexibel nutzbare
Schlafzimmer — eines davon mit direktem Zugang zum Balkon — bieten vielfaltige
Nutzungsmadglichkeiten als Schlaf-, Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer. Ein Badezimmer mit
Fenster und Blick ins Griine sowie separates WC runden dieses attraktive Wohnangebot
harmonisch ab.

Die Wohnboutique Sieben steht fir zeitgemalles Wohnen im Erstbezug auf hdchstem Niveau.
Das Projekt ist bereits fertiggestellt und sofort bezugsfertig. Dank Vollwarmeschutzfassade,
3-fach-Isolierverglasung, moderner Luftwarmepumpe sowie einer PV-Anlage am Dach
Uberzeugt das Gebaude auch in puncto Energieeffizienz und Nachhaltigkeit. Ein Aufzug mit
barrierefreiem Zugang zu allen Ebenen, private Kellerabteile, ein Fahrrad- und
Kinderwagenraum sowie eine hauseigene Tiefgarage runden das Angebot ab.

Gleichzeitig sind Natur und frische Luft hier selbstverstandlich: Alle Wohnungen verfligen
Uber groRRzugige Freiflachen in Form von Eigengarten, Balkonen oder Terrassen, die zum
Entspannen und Geniel3en einladen. Ideal fir Paare und Familien, die das Stadtleben
schétzen, aber dennoch einen Rickzugsort zum Durchatmen suchen.

Das Projekt im Uberblick

e 7 Eigentumswohnungen mit Wohnflachen zwischen 45 m2 und 114 m?
e 2-5 Zimmer mit durchdachten Grundrissen
e Grof3ziigige AulRenflachen mit Wasseranschlissen bei jeder Einheit

e Hauseigene Tiefgarage mit 7 Stellplatzen (inkl. Vorbereitung fir E-Ladestationen)



e Kellerabteil zu jeder Wohnung, gemeinsamer Fahrrad- und Kinderwagenraum

e Fertiggestellt und bezugsbereit

Ausstattungshighlits

Energieeffiziente Luft-Warmepumpe und PV-Anlage am Dach

* FuBbodenheizung und -kihlung mit Einzelraumsteuerung sowie Klimaanlagen im
Dachgeschol}

¢ Hochwertige Innenausstattung mit Eichenparkettbéden

e |talienische Feinsteinzeugfliesen und Markensanitargegenstande von Villeroy & Boch

e 3-fach-Isolierverglasung fur optimale Warme- und Schallddmmung

e Elektrisch bedienbarer Sonnenschutz (Raffstores) von Josko

¢ Natursteinbelage auf den Terrassen

¢ Glasfaseranschluss (Al)

¢ Videogegensprechanlage und einbruchshemmende Wohnungseingangstiren

Ein Tiefgaragen-Stellplatz kann zuzuglich ab EUR 28.000 erworben werden.



Bei Interesse oder fur die Vereinbarung eines Besichtigungstermins kontaktieren Sie mich
jederzeit gerne unter:

Tel: 0664 88271745, Mail: Z.Mazurek@IMMOcontract.at

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <3.000m
Stral3enbahn <1.000m
Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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