Lust auf Ruhe und viel Griin? Provisionsfreie
Balkonwohnung in hochwertigem Neubau

Objektnummer: 1939/164024

Eine Immobilie von IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

Provision bezahlt der Abgeber.

Ihr Ansprechpartner

Alexandra Kraus

IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH

Schnirchgasse 17
1030 Wien

T +43 664 6000 8134
H +43 664 6000 8134
F +43 732 890 800 2466

Wohnung - Etage
Osterreich

1100 Wien,Favoriten
2024

Erstbezug

74,78 m?

3

1

1

19,31 kWh/m?2*a
0,68

720.000,00 €












L!’b o
AM
PLATZ

A\

DIESER PLAN ST ZUM ANFERTIGEN VON EINBAUMBBELI NICHT
DIE DAASTELLUNG IST LEDIGLICH ALS EINRICHTUNGSVORSCH
STEWEN, FUR DV ANFERTIGUNG VON EINBALIMOBELN SIND
INATURMASSE 74 NEHMEN! £INBALIMOBEL NCHT AN WANDE
STELLEN. DA DIE GEFAHR VON SCHIMMELSILDUNG BES|
BEI DEN AUFSTE:
VORWANDEN.

swsoLE:

HT
PLATZEN FUR WASCHWASCHINEN SINDINUR ANSCHLUISSE

ELEKTAO/MEDIENVERTEILER

£ (ERRORPER
OFFNUNGSSYMAOL FENSTER
OFF HUNGSSYMBOL TOR
~—— BALXON DARDBER LIEGEND
ENTWASSERUNGSRINVE

VON 10c! UND ENER s
ZULASSIG, ANDERUNGEN VORBEHALTENI

eichtes Rankgerist

&
FONSTENzEUG

; ¢

ZIMMER
123w Lhmd
PARRTTT PARGITT

I

ZIMME]
Ty
PARKETT

WOHNKUCHE
b
VK

ot ]

ieichtes Rankgeriist

™ 1:100




Objektbeschreibung

Ihr neues Zuhause mit Weitblick und Lebensqualitat

Entdecken Sie diese helle, lichtdurchflutete 3-Zimmer-Wohnung mit gro3em Balkon in
Sudwest-Ausrichtung — ein Ort, an dem Ruhe, Natur und urbaner Komfort perfekt
harmonieren. Geniel3en Sie den unendlichen Weitblick Uber grine Landschaften, ohne
direkte Nachbarn — ein seltener Luxus mitten in der Stadt.

Die Wohnung liegt in einem besonders ruhigen und griinen Umfeld. Autos verschwinden
sicher in der Tiefgarage, wahrend der Weg zu Ilhrem Gebaude durch einen wunderschon
gestalteten Luxusgarten fuhrt, der Ihnen schon beim Betreten ein Gefuhl von Exklusivitat und
Erholung schenkt.

Hier erleben Sie Lebensqualitat in ihrer schonsten Form: Licht, Raum und Natur schaffen
ein Wohngefuhl, das Kdrper und Seele guttut. Gleichzeitig profitieren Sie von einer perfekten
Infrastruktur: Die Therme Oberlaa ist nur wenige Minuten entfernt, ebenso wie der
Wienerberg, ideal fur Freizeit, Sport und Erholung.

Ein Gemeinschaftsdachgarten bietet noch die Moglichkeit zum Krauteranbau, da dieser nach
Hlldegard von Bingen designt wurde.

Diese Wohnung ist ideal fir Menschen, die urbanes Leben mit Ruhe, Natur und Luxus
verbinden mdchten — ein Rickzugsort, den man gerne sein Zuhause nennt.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <3.000m



Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <1.000m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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