Top-Investment mit Extra-Plus: Neubau-2-Zimmer mit
Balkon und Gratis-Klche

Visualisierung_Einrichtung

Objektnummer: 1939/215019

Eine Immobilie von IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Stellplatze:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Kaufpreis / m2;
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Julian Pelzmann

IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH

Wohnung - Etage
Osterreich
1140 Wien
2027
Projektiert
Neubau
47,00 m2
2

1

1

1

25

41,94 m2
2,50 mz2

22,40 kWh / m2 * a
0,67

337.900,00 €
3.262,53 €
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Objektbeschreibung

Diese moderne 2-Zimmer-Neubauwohnung im 1. Obergeschol} ist ein ideales Investment fur
Kapitalanleger, die auf starke Vermietbarkeit und klare Renditeperspektiven setzen. Die
kompakte, nachgefragte Wohnungsgrole, der effiziente Grundriss und der attraktive Balkon
ergeben ein Gesamtpaket, das am Mietmarkt besonders gut performt.

Der Wohnbereich mit offener Wohnkiiche bietet ein zeitgeméafies Raumkonzept, das bei
Mietern sehr beliebt ist. Das separat begehbare Schlafzimmer, Bad und WC sowie ein
zuséatzlicher Abstellraum sorgen fur hohe Alltagstauglichkeit und langfristige Nutzungsqualitét.
Die Dachgeschosslage bringt zuséatzlichen Wohnwert und bessere Differenzierung im
Inseratsumfeld.

Anleger-Bonus: Beim Kauf ist ein € 6.000 Kiichengutschein (brutto) inkludiert. Bei
rechtzeitiger Bestellung wird die Kiiche direkt umgesetzt — die Wohnung kann dadurch ohne
weitere Investitionen rasch vermietet werden. Das spart Zeit, Kosten und
Koordinationsaufwand.

Die Neubauausfiihrung mit moderner, energieeffizienter Haustechnik reduziert den
Instandhaltungsbedarf und erhoht die Kalkulationssicherheit. Optional ist auch eine
professionelle Unterstlitzung bei der Erstvermietung maoglich — fir einen strukturierten
Renditestart ab Ubergabe.

Ein kompaktes Neubau-Investment mit Balkon, Kiichenbonus und starkem
Vermietungspotenzial — optimal fir Anleger.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <2.500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <2.000m



Hoéhere Schule <4.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <3.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <2.000m
Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <500m

U-Bahn <500m

Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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