Provisionsfrel !l Leben in der Natur

IMG_6659

Objektnummer: 1939/131959

Eine Immobilie von IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Terrassen:

Garten:

Keller:
Heizwéarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

Provision bezahlt der Abgeber.

Ihr Ansprechpartner

Waltraud Ma&nnersdorfer

IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH

Haupplatz 11-12
2130 Mistelbach

Haus - Doppelhaushalfte
Osterreich

2112 Lerchenau

2023

Erstbezug

129,00 m2

PR NRPO

257,00 m2
66,00 m2

29,50 kWh/m2* a
0,75

488.950,00 €
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D: 21.11.2022 - ANDERUNGEN VORBEHALTEN

TOP 2 - OBERGESCHOSS

e/1s



TOP 2

Doppelhaus
Mitterfeldgasse 3
A 2112, Harmannsdorf

Verfasserin
Bmstr Marta Angerer T 0GTEA71567T1
F
M
2451 Hof am Leithaberge E officei@amplan.at

PLaln

26.06.2023



Bericht

TOP 2

TOP 2
Doppelhaus
Mitterfeldgasse 3
2112 Harmannsdorf

Katastralgemeinde: 11022 Wirnitz

Einlagezahl: 162
Grundsticksnummer: 399/1
GWR Nummer:

Planunterlagen
Datum: 26.06.2023

Nummer: 621_22_LER_2023.06.26_A

Verfasserin der Unterlagen
Bmstr Marta Angerer

2451 Hof am Leithaberge
Erstellerin Mummer:

Planerin

Bmstr. Marta Angerer

Scharfeneckweg 4
2451 Hof am Leithaberge

Auftraggeberin
KB IMMO GmbH

Bilrgerspitalgasse 5/27
7000 Eisenstadt

Eigentiimerin
KB IMMO GmbH

Birgerspitalgasse 5/27
T000 Eisenstadt

Angewandte Berechnungsverfahren

Bauteile
Fenster

Unkonditionierte Gebaudetaile

Erdberihrte Gebaudeteile
Warmebrlcken
erschattungsfakioren

Heiztechnik
Raumiufttechnik
Beleuchtung
Kihltechnik

T 067E971567T1

F

M

E office@amplan.at

T OGTE/ST1 5671
F- OGT6/AT1 5671
M O6T7E/9T1 5671
£ office@amplan.at

T OG768B1429100

+_

M 0676881429100

E office@kovacsbau. at

T 0676881429100

F

M DETEE81429100

E office@kovacsbau.at

ON B 8110-6-1:2019-01-15
EM IS0 10077-1:2018-02-01

vereinfacht, OM B 8110-6-1:2018-01-15
vereinfacht, ON B 8110-6-1:2018-01-15
pauschal, ON B 8110-6-1:2019-01-15, Formel (11)
vereinfacht, ON B B110-6-1:2019-01-15

OM H 5056-1:2019-01-15
ON H 5057-1:2019-01-15
OMN H 5059-1:2019-01-15
QM H 5058-1:2019-01-15

Diese Lokalisierung entspricht der OIB Richtlinie 6:2019, es werden die Berechnungsnormen Stand 2019
verwendet, die Anforderungen entsprechen den Hochstwerten der Richtlinie 6, 04-2019 ab dem Jahr 2021

ArchiPHYSIK 20.0.24 - lizenziert fir Marta Angerer

AM Plan 26.06.2023



Energieausweis fiir Wohngebaude

OIB-Richtlinie &
Ausgabe: April 2009

ois

BEZEICHNUNG TOP2 Umsetzungsstand  Planung
Gebdude(-teil) Wohnen Baujahr 2022
Mutzungsprofil Wohngebaude mit einer oder zwei Nutzungseint  Letzte Verinderung

Strake Mitterfeldgasse 3 Katastralgemeinde — Wimitz
PLZ/Ort 21z Harmannsdorf KG-Nr. 11022
Grundstiicksnr. 3991 Seehdhe 260m

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-(SK)-Bedingungen

A++

A+

Der it jeni Wi
bereitpestelit werden muss, um diese auf einer normativ geforderien Raumiempera:
tur, chne Berlicksichtigung allfslliger Ertrige aus Wirmerlickgewinnung, zu halten.

ge, die in den Rismen

Dt bedarf ist in Abhangigkeit der Gebsudekategarie
als flichenberogener Defaultwert festgelegt.
HEB: Beim Heid f werden zusitzlich zum Heiz- und Warmwasser-

wiirmebedarf die Verluste des gebdudetechnischen Systems berlicksichtigt, dazu
zahlen inshesondere die Verluste der Wirmebereitstellung, der Warmeverteilung der
Wirmespeicherung und der Wirmeabgabe sowie allfilliger Hilfsenergie.

HHSB: Der Haushaktsstrombedart it als lichenberogener Defaultwert festgelegr.
Er entspricht in etwa dem durchschnittiichen fldchenbezogenen Stromyverbrauch
eines dsterreichischen Haushalts,

RE: Das Referanzkiima ist ein virtuelles Klima, Es dient zur Ermittlung von Energie:
keninzatden.

Alle Werte gelten unter der Annahme eines normierten Benutzerinnenverhaltens. Sie geben den

HWBL6 o PEBy, CO:uq.sm fom, sk
A+
EEB: Der F umfasst r zum Heizenergichedarf den

Haushaltsstrombedard, sbaiighch allfilliger Endenergieertrige und auzighch eines
dafir notwendigen Hilfsenergiebedarfs. Der Endenergiebedarf entspricht jener Ener-
gemenge. die eingekauft werden muss (Lieferenergiebedarf),

Fpg: Der Gesamtenergieeffizienz-Faktor ist der Quotient aus einerseits dem
Endenergiebedarf abeiglich alifilliger Endenergleeririge und zuziglich des dafir
natwendigen Hilfsenergiebedarfs und andererseits sinem Rederenz-Endenergiebedarf
(Anforderung 2007

PEB: Der Primirenergiebedarf ist der Endenergiebedarf esnschlieflich der Verluste

I allen vorketten. Der Frimirenergiebedar weist einen emewerbaren (PEBq, ) und
einen nicht ermneuerbaren (PEB . | Anteil aul.

COyeq: Gesamie dem Endenengiebedarf uzurechnenden Squivalenten
K {Treibh ), einschlieflich jener fir Vorketten.

SK: Das Standortklima ist das resle Klima am Gebdudestandort. Dieses Klimamodell
wierde auf Basis der Primandaten {1970 bis ¥999) der Zentralanstalt flir Meteorologie
und Gepdynamik fiir die Jahre 1978 bis 2007 gegendber der Worfassung aktualisiert.

f pro Brutte-Grundfiiche an.

Dieser Erergleauswets entspricht den Yorgaben der O18-Bichilinke & .Energlesinsparung und Warmeschutz” des Osterrelchischen Instituts fir Bautechnik in Umsatrung der Richilinke 3010031EU vom
190 Mg 2OKD bt i Cersiveritinruarigin e e wioh Cebliimation Baw, 20NRSAEL wom 300 AAi OB e des. B rigiesuswei-worlige -Gt bes (EAWG], D Eirmi 0l ungiei s e die Kefvericnsfaktomn
fidr Primanenergie und Kohlend koidemissionen i1 fr Stromc 2013-09 - 2018-04, und es wurden dbliche Alckationsregels untersieli.

ArchiPHYSIK 20.0.24 - lizenziert fir Marta Angerer
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Energieausweis fiir

OB-Richtlinie &

Wohngebaude

Ausgabe: April 2019

GEBAUDEKEMNDATEN EA-Art:

Brutto-Grundfliche (BGF) 2347 m? Heiztage 2294d Art der LOftung Fensterl(ftu

Berugsfidche (BF) 1877 m? Heizgradtage 3736 kd Solarthermie -m

Brutto-Volumen (Vg) 775.9m Klimaregion N Photovaltaik - kWp

Gebdude-Hiillfliche (4) 407 6 m MNorm-AuBentemperatur  -13,4 *C Stromspeicher - kwh

Kompaktheit (A/V) 0,53 i/m Soll-Innentemperatur 22,0 'C WW-WB-System (primir) kombiniert

charakieristische Lange (I.) 1,90 m mittlerer L-Wert 0,220 wim=K WW-WE-System (sekunddr, opt.) -

Teil-BGF -m? LEK “Wert 16,93 RH-WE-System (primdr) Warmepumy

Teil-BF - mi Bauweise mittelschwer RH-WE-System (sekunddr, opt) -

Teil-vg - m'

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Referenzklima) z::gmw:irﬂm“mhhw
Ergebnisse Anforderungen

Referenz-Helzwarmebedarf HWBppipe = 20 5 kWh/m'a entspricht HWBRatrsra = 41,2 kWh//m'a

Heizwarmebedarf HWBgg = 295 k'wWh/m®a

Endenergiebedarf EEBRg = 208 kWh/ma

Gesamtenergleeffizienz-Faktor foeere= 0,70 mpmﬂ foeern = 0,75

Erneuerbarer Anteil - entspricht Punkt5.2.3a b

WARME- UND EMERGIEBEDARF (Stand-rtklim=}

Referenz-Heizwirmebedarf Che, sk 8112 kwWhia HWB e = 34,6 kWh/m’a

Heizwirmebedarf Lk ® 7500 kWhia HivBgg = 32,0 kWh/ma

Warmwasserwarmebedarf = 1,798 kWh/a WWWE = 7.7 kWh/m'a

Heirenergiebedarf i petay = 4.235 kWhia HEBgg= 18,1 kWh/ma

Enargleaufiwandszahl Warmwasser epwzww= 1,07

Energieaufwandszahl Raumheizung Eanzen= 0,29

Energieaufwandszahl Heizen eawzu= 043

Haushaltsstrombedarf Qpipse = 3.250 kWwhia HHSE= 43,9 kwh/m'a

Endenergiebedarf Oppsk = 7.497 kwhia EEBgi = 320 kWhim’a

Prim3renerglebedarf Qpeask = 12.220 kWhia PEBg = 52 1 kKWh/mia

Primirenergiebedarf nicht erneuerbar Cpepnam. sk = T.647 kWhia PEBparnse= 326 kWh/m’a

Prim3renergiebedarf erneuerbar Qptpem sk = 4573 kwhia PEB.nex= 19,5 KWhim®a

Bquivalente Kohlendioxidemissionen Qrozeg s = 1.702 kgfa COhpg i = 7.3 kgfma

Gesamtenergieeffizienz-Faktor fopsk= 0,69

Photovoltatk-Export Qpuesk = 0 kWhia PVEexpoarsk = 0.0 kWh/m*a

ERSTELLT

GWR-Zahl Erstellerin Bmsir Mgﬂa._,ﬂmgerer

Ausstellungsdatum 26.06.2023 Unterschrift Bamstr. ll.m!a angerer B5c. Arch, BSc

Gltigkeitsdatum 25.06.2033 'sl%l'fji"’ b @a

Geschiftszahl 621_22 a3 If-:in'lﬂ? S L2

[ Energlekennsahlen duses Energieanmeises diesen ausichlisffich der infarmation. Asfigrund der idealsinrien Eingangiparameter kimeen bel 1atabchlicher Betzung ebeblche dbweichungen aultreten,
Irskesandere Nutzungstinheiten umerschicdicher Lage kianen aus Grilnden div Geometrie und der Lage hingchlich ibner Energiskennaatien won den hier angegebenen atweichen

ArchiPHYSIK 20.0.24 - lizenziert fir Marta Angerer AM Plan 26.06.2023



Anlagentechnik des Gesamtgebadudes
TOP 2

Wohnen
MNutzprofil: Wohngebaude mit einer oder zwei Nulzungseinheiten

Kohlendioxidemissionen in der Zone

CO2 in kg'a
] 500 1.000 1.500 2.000
Primidrenergie, CO2 in der Zone Anteil PEB coz
) ) ) ) o KWhia kgla
Raumheizung Anlage 1 100,0
RH
- Strom (Liefermix) 3.204 458
Warmwasser Anlage 1 100,0
m W
Strom (Liefermix) 3137 436
Haushaltsstrombedarf 100,0
5B '
- Strom (Liefermix) 5.312 739
Hilfsenergie in der Zone Anteil PEB co2
. KWh/a _kova
B RH Raumhel_zung F_\nlage 1 100,0
Strom (Liefermix) 476 66
- oTw Warmwa_sser A_nlage 1 100,0
Strom (Liefermix) 0 0
Energiebedarf in der Zone versorgt BGF Lstg. EB
_ KW kiWhia
RH Raumheizung Anlage 1 234,65 7 2.021
™ Warmwasser Anlage 1 234,65 1.924
SB Haushaltsstrombedar? 234,65 3.259
Konversionsfaktoren
Konversionsfaktoren zur Ermittlung des PEB (fre), des nichterneuerbaren Anteils des PEB (frerem.),
des erneuerbaren Anteils des PEB (f re.em ) sowie des CO2 (f coz).
fre frEnem f #E0m. fcoz
- : - olwn
Strom (Liefermix) 163 102 081 227
Raumheizung Anlage 1
Bereitstellung: RH-Warmebereitstellung zentral, Defaultwert fir Leistung (7,49 kW),
Wirmepumpe, monovalenter Betrieb, Luft\Wasser-Wamepumpe, ab 2017 (COP N = 3,96),
modulierend
Jahresarbeitszahl 313-
Jahresarbeitszahl gesamt (inkl. Hifsenergie) 313-
Speicherung: kein Speicher
Verteilleitungen: Ladngan pauschal, nicht konditioniert, 3/3 gedammt, Armaturen ungedammt
Steigleitungen: Langen pauschal, nicht kenditioniert, 3/3 gedammt, Armaturen ungedammt
Anbindeleitungen: Langen pauschal, 2/3 gedammt, Armaturen ungedammt
Abgabe: Raumthermostat-Zonenragelung mit Zeitsteuerung, Flachenheizung, individuelle
Warmeverbrauchsermittiung, Flachenheizung ( 35 °C / 28 °C ), gleitende Betriebswaise
ArchiPHYSIK 20.0.24 - lizenziert fir Marta Angerer AM Plan 26.06.2023



Anlagentechnik des Gesamtgebadudes
TOP 2

Verteilleitungen Steigleitungen Anbindeleitungen
Waohnan 0,00 m 0,00 m 65,70 m
unkonditioniert 16,51 m 1877 m

Warmwasser Anlage 1

Bereitstellung: WW- und RH-Warmebereitstellung kombiniart, Raumheizung Anlage 1

Speicherung: direkt elekirisch beheizter Warmwasserspeicher (1994 - .}, Anschlussteile
gedammt, mit E-Patrone, Aufstellungsort konditionierte Lage in Zone Wohnen, Nenninhalt,
Defaultwert (Menninhalt: 281 1)

Verteilleitungen: Léngen pauschal, nicht konditioniert, 3/3 gedammt, Armaturen ungedammt
Steigleitungen: Léngen pauschal, nicht konditioniert, 3/3 gedammt, Armaturen ungeddmmt
Zirkulationsleitung: Ohne Zirkulation

Stichleitung: Langen pauschal, Kunststoff (Stichl.)

Abgabe: Zweigriffarmaturen, individuelle Warmeverbrauchsermittiung

Vereillgitungen Steigleitungen Stichleitungen
Wohnen 0,00 m 0,00 m 3754 m
unkonditioniert g44m 039m

ArchiPHYSIK 20.0.24 - lizenziert fir Marta Angerer AM Plan 26.06.2023



Leitwerte

TOP 2 - Wohnean

Wohnen

... gegen Aulben Le 59,11
... ber Unbeheizt Lu 0,00
... Uiber das Erdreich Lg 21,69

.. Leitwertzuschlag fir linienfGrmige und punktférmige Warmabricken 89
Transmissionsleitwert der Gebaudehille LT 89,72 WK
Liftungsleitwert LV 46,46 WK
Mittlerer Warmedurchgangskoeffizient Um 0,220 Wim*K

... gegen AuBlen, iiber Unbeheizt und das Erdreich
Bauteile gegen Aulten|uft

m* WimK f fFH WK
Nord
FO3 Fenster 0,80 x 2,40 3.84 0,970 1.0 3,72
FD4 Fenster 0,80 x 2,10 3,36 0,970 1.0 3,26
FO& Fanster 0,80 x 0,90 1,44 1,030 1.0 148
ATO1 Eingangstiir 3.36 0,930 1.0 312
AW Aussenwand EG 0OG 55,78 0,163 1.0 9,09
AWD2 Aussenwand Keller erdbarihrt 38,36 0,212 06 4,88
106,14 25,55
Ost
FO1 Fenster 0,80 x 1,50 1,20 0,990 1,0 1,19
F02 Fenster 0,60 x 1,50 0,90 1.040 0 0,94
FO5 Fenster 0,80 x 1,20 1,92 1,000 1,0 1,92
FO& Fenster 0,80 x 0,90 1,44 1,030 1,0 1,48
AWDA Aussenwand EG OG 41,30 0,163 1.0 6,73
AWD2 Aussenwand Keller erdberdhrt 25,75 0,212 0.6 3.28
72,51 15,54
West
ATOZ2 Terrassentir 2,40 x 2,40 11,52 0,890 1.0 10,25
ATO3 Terrassentir 2,40 x 2,10 10,08 0,900 1.0 9,07
AWD1 Aussenwand EG OG 23,72 0,163 1.0 3.87
AWOZ Aussenwand Keller erdberihrt 27.19 0,212 06 3,46
72,51 26,65
Horizontal
Do3 Decke OG Flachdach 78,21 0,076 1.0 5,94
Do0 Decke Erdreich-KG 78.21 0,182 0.5 1,26 712
156,43 13,06
Summe 407,60

... Leitwertzuschlag fiir linienféormige und punktférmige Warmebriicken
Leitwerte Ober Warmebriicken

Wirmebriicken pauschal 8,91 WK

ArchiPHYSIK 20.0.24 - lizenziert fir Marta Angerer AM Plan 26.06.2023



Leitwerte

TOP 2 - Wohnean

... Uber Liiftung
Liftungsleitwert
Fensterliftung 46,46 WK
Liftungsvolumen VL= 488,07 m?
Luftwechselrate n= 0.28 1
AM Plan 26.06.2023

ArchiPHYSIK 20.0.24 - lizenziert fir Marta Angerer



Gewinne
TOP 2 - Wohnen

Wohnen

Wirksame Warmespeicherfahigkeit der Zone

Interne Wirmegewinne
Wohngebiude mit einer oder zwei Nutzungseinheiten

mittelschwere Bauweise

qi= 2 68 Wim2
Solare Warmegewinne
Transparente Bauteile Anzahl Fs  Summe Ag a Atrans h
- m2 - m2
Nord
FO3 Fenster 0,80 x 2,40 2 0,65 241 0,490 0,67
Fo4 Fenster 0,80 x 2,10 2 0,65 2,08 0,490 0,58
FO& Fenster 0,80 x 0,20 2 0,65 0,73 0,490 0,20
ATDA Eingangstir 1 0,65 1,51 0,490 0,42
7 6,75 1,89
Ost
Fo1 Fenster 0,80 x 1,50 1 0,65 0,70 0,490 0,19
Fo2 Fenster 0,60 x 1,50 1 0,65 045 0,490 0,12
FO5 Fenster 0,80 x 1,20 2 0,65 1.07 0,490 0,30
Fos Fenster 0,80 x 0,90 il 2 0,65 073 0,490 0,20
E 2,97 0,83
West
AT02 Terrassentir 2,40 x 2,40 2 0,65 8,81 0,490 247
AT03 Terrassentlr 2,40 x 2,10 2 0,65 7.58 0,490 213
4 16,40 4,60
Aw Qs, h
m2 KWhia
Mord 12,00 754 |
Ost 546 545 ]
Wast 21,60 3.013 i L
| [ I | I
39.06 4314 0 2000 4000 6000 8000
N Orientierungsdiagramm

Das Diagramm zeigt die Orientierungen und Fldchen von opaken und transparenten Bauteilen

| opak

! | transparent

ArchiPHYSIK 20.0.24 - lizenziert fir Marta Angerer
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Gewinne
TOP 2 - Wohnen

10

Strahlungsintensititen
Harmannsdorf, 260 m

5 SOEwW o NONW N H

KWhim2 kWhim2 kWhim2 kWhim2 KWhim2 KWh/m2

Jan, 34,96 28,13 17.35 12,09 11,56 26,29
Feb. 55,40 4545 29,83 20,83 19,41 47,35
Mar. 75,66 66,80 50,71 33,80 27,36 80,49
Apr. 80,47 78,32 68,97 51,73 40,23 114,96
Mai 88,23 93,92 490,79 72,01 56,35 156,54
Jun. 78,99 88,47 40,05 75,83 60,03 157,99
Jul. 81,48 91,07 o267 75,09 59 11 159,78
Aug. 88,50 91,31 82,88 60,40 44 95 140,47
Sep. 81,22 74,37 58,69 43,05 35,22 97,85
Okt 67,53 57,00 39,65 26,02 2292 61,96
MNov. 38,44 30,63 18,49 12,71 12,13 28,80
Dez. 28,98 23,55 12,84 8,76 8,37 18,46
ArchiPHYSIK 20.0.24 - lizenziert fir Marta Angerer AM Plan 26.06.2023
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Bauteilliste
TOP 2
AWO01 Aussenwand EG OG Neubau
AW Al
d[m]  A[WmK] R [m2rw]
1 Spachtel - Gipsspachtel 0,0050 0,800 0,006
2 Mineralische Warmedaémmplatte (93 kg/m®) 0,2000 0,041 4,878
3 Porotherm 25-38 Plan 0,2500 0,237 1,055
4 Kalkzementmauermortel (1800 kg/m?) 0,0150 1,080 0,014
Warmelbergangswiderstande 0,170
0,4700 Riet = 6,123
U= 0,163
AWO02 Aussenwand Keller erdberiihrt Neubau
EW Al
dlm]  A[WImK] R [m2Kw]
1 AUSTROTHERM XPS Premium 30 SF 01200 0,027 4444
2 Bitumen 0,0100 0,230 0,043
3 Stahlbeton 120 kg/m?* Armierungsstahl (1,5 Vol %) 0,2500 2,400 0,104
Warmelbergangswiderstande 0,130
0,3800 Riot = 4,721
U= 0,212
D02 Decke EG GG Neubau
1Du Q-u
dlm]  A[WImK] R [m2Kw]
1 Fligsen (2300 kg/m?) 0,0200 1,300 0,015
2 Zement- und Zementflielestrich (1800 kg/m*) F 0,0700 1,100 0,064
3 Dampfbremse Polyethylen (PE) 0,0002 0,500 0,000
4 XPS-R 20 bis 60 mm (32 kg/m?) 0,0300 0,035 0,857
5 Gebundenes EP5-(RECYCLING) Granulat Typ BEPS-T 1000 (1 0,0700 0,055 1,273
] Stahlbeton 100 ka/m?® Armigrungsstahl (1,25 Vol %) 0,2100 2,300 0,091
7 Spachtel - Gipsspachtel 0,0050 0,800 0,006
Warmelbergangswiderstande 0,200
0,4050 R = 2,508
F = Schicht mit Flachenheizung us= 0,399
ArchiPHYSIK 20.0.24 - lizenziert fir Marta Angerer AM Plan 26.06.2023
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Bauteilliste
TOP 2
Doo Decke Erdreich-KG Neubau
EB u-0
d [m] AWimK] R [m2KW]
1 AUSTROTHERM XPS Premium 30 SF 0,1200 0,038 3,158
2 Dampfbremse Polyethylen (PE) 0,0002 0,500 0,000
3 Stahlbeton 100 kg/m? Armierungsstahl (1,25 Viol.%) 0,2500 2,300 0,109
4 Polymerbitumen-Dichtungsbahn 0,0100 0,230 0,043
5 Fermacell gebundene Schittung 0,1200 0,110 1,081
6 XPS-R 20 bis 60 mm (32 kg/m?) 0,0300 0,035 0,857
L Dampfbremse Polyethylen (PE) 0.,0002 0,500 0,000
8 Zement- und ZementflieBestrich (1800 kg'm®) 0,0700 1,100 0,064
9 Fliesen (2300 kgfm?) 0,0200 1,300 0,015
Warmelbergangswiderstande 0,170
0,6200 Rict = 5,507
F = Schicht mit Flachenheizung U= 0,182
D01 Decke KG EG Neubau
IDu 0-uU
d [m] A WimK] R [m2KW]
1 Fliesen (2300 kg/m?) 0,0200 1,300 0,015
2 Zement- und Zementfielestrich (1800 kg/m?) 0,0700 1,100 0,064
3 Dampfbremse Folyethylen (PE) 0,0002 0,500 0,000
4 XPS-R 20 bis 60 mm (32 kg/m?) 00300 0,035 0,857
5 Gebundenes EPS-(RECYCLING} Granulat Typ BEPS-T 1000 {1 0,1200 0,055 2,182
] Stahlbaton 100 kg/m? Armierungsstahl (1,25 Viol.%) 0,2100 2,300 0,091
T XPS-R B0 bis 100 mm (32 kg/m?) 0,1000 0,038 2,632
8 Spachtel - Gipsspachte 0,0050 0,800 0,008
Warmalbergangswiderstande 0,200
0,5550 Rit = 6,047
F = Schicht mit Fldchenhelzung u= 0,165
D03 Decke OG Flachdach Neubau
AD 0-u
d [m] A WImK] R [m2KW]
1 Schittungen aus Sand, Kies, Splitt {1800 ka/m™) 0,0600 0,700 0,086
2 Bitumen 0,0100 0,230 0,043
3 BauderPIR Flachdachdammplatten, dampfdiffussionsoffen (12-2 0,2000 0,025 8,000
4 BauderPIR Flachdachdammplatten, dampfdiffussionsoffen (12-: 0,1200 0,025 4,800
5 Soprema E-ALGV-4K Dampfsperrbahn 0,0040 0,000 0,000
6 Stahlbeton 100 kg/m® Armierungsstahl (1,25 Val.%) 0,2100 2,300 0,091
T Spachtel - Gipsspachtal 0,0050 0,800 0,006
Warmelbergangswiderstande 0,140
0,6090 Rist = 13,166
u= 0,076
ArchiPHYSIK 20.0.24 - lizenziert fir Marta Angerer AM Plan 26.06.2023
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Bauteilliste
TOP 2
ATO01 Eingangstiir Mot
AT
Lange Wy g Flache % u
il Wimk - m* WimTK
UNITOPAD7 P (4-12-4-12-4 Ar)Ug = 0.7 0,490 151 4500 0.70
Internorm Kunststoff-Alu-Fensterrahmen KF 410 1,85 5500 0,96
Glasrandverbund 5,00 0,060
varh. 3,36 0,93
F02 Fenster 0,60 x 1,50 Meubau
AF
Lange 1] ] Flache % u
Cm WK Z m? Wim®K
UNITOP ADT P (4-12-4-12-4 Ar)Ug = 0,7 0,420 045 5040 0,70
Internorm Kunststoff-Alu-Fensterrahmen KF 410 0,45 49,60 0,96
Glasrandverbund 3,24 0,060
vorh. 0,90 1,04
F06 Fenster 0,80 x 0,90 Neubau
AF
Lange y g Fléche % u
m WimK - m* Wim*K
UMITOP ADQT P (4-12-4-12-A Ar) Ug = 0,7 0,480 037 51,30 0,70
Internorm Kunststoff-Alu-Fensterrahmen KF 410 0,35 48,70 0,96
Glasrandverbund 2,44 0,060
vorh, 072 1,03
FO5 Fenster 0,80 x 1,20 Noubous |
AF
Lange i g Flache % ]
m WimK . me WM
UMITOPADT P (4-12-4-12-4 Ar)Ug = 0,7 0,480 054 586,00 0,70
Interncrm Kunststoff-Alu-Fensterrahmen KF 410 0,42 4400 0,96
Glasrandverbund 3,04 0,060
waorh. 0,96 1,00
ArchiPHYSIK 20.0.24 - lizenziert fir Marta Angerer AM Plan 26.06.2023
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Bauteilliste
TOP 2
FO1 Fenster 0,80 x 1,50 Neubau
AF
Lange Wy g Flache % u
il Wimk - m* WimTK
0,490 071 5880 0,70

UNITOPADT P (4-12-4-12-4 Ar)Ug = 0.7

Internorm Kunststoff-Alu-Fensterrahmen KF 410 04a 41,20 0.96

Glasrandverbund 3,64 0,060
vorh. 1,20 0,09
Fo04 Fenster 0,80 x 2,10 Neubau
AF
Lange 1] ] Flache % u
Cm WK e m? WimeK
UNITOPAD,7 P (4-12-4-12-4 Ar)Ug = 0,7 0,490 1,04 B2,00 0,70
Internorm Kunststoff-Alu-Fensterrahmen KF 410 064 38,00 0,96
Glasrandverbund 4,84 0,060
vorh. 1,68 0,97
F03 Fenster 0,80 x 2,40 Neubau
AF
Lange y g Fléche % u
m WimK - m? Wim#K
UNITOPAOQT P (4-12-4-12-4 ArjUp = 0,7 0,480 1,21 63,00 0,70
Internorm Kunststoff-Alu-Fensterrahmen KF 410 0,71 37.00 0,96
Glasrandverbund 5,44 0,060
vorh, 1,92 0,97
ATO3 Terrassentiir 2,40 x 2,10 Meaiboss. |
AT
Lange i g Flache % ]
m WimK . me WM
UNITOPADT P (4-12-4-12-4 Ar)Ug =07 0,480 378 75,30 0,70
Interncrm Kunststoff-Alu-Fensterrahmen KF 410 1,25 2470 0,96
Glasrandverbund 11,52 0,060
waorh. 504 0,90
AM Plan 26.06.2023
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Bauteilliste
TOP 2
ATO02 Terrassentiir 2,40 x 2,40 Neubau
AT
Lange Wy g Flache % u
il Wimk - m* WimTK
UNITOPAD7 P (4-12-4-12-4 Ar)Ug = 0.7 0,490 441 76,50 0.70
Internorm Kunststofi-Alu-Fensterrahmen KF 410 1,35 23,50 0,96
Glasrandverbund 12,72 0,060
wvorh. 576 0,89
ZW01 Zwischenwand EG OG Neubau
Ww A-l
dim]  A[WimK] R[m2KW]
1 Kalkzementmauermdrtel (1600 kg/m?) 0,0150 1,080 0,014
2 POROTHERM 25-38 Plan 0,2500 0,237 1,055
3 Mineralische \Warmedammplatie (93 kg/m?) 0,0500 0,041 1,220
4 POROTHERM 25-38 Plan 0.2500 0,237 1,055
5 Kalkzementmauermdrtel (1800 kg/m™) 0.0150 1,050 0,014
Warmelbergangswiderstande 0,260
0,5800 R = 3,618
U= 0,276
ZWo2 Zwischenwand Keller Neubau
W A-l
dim]  A[WimK] R [m2KW]
1 Stahlbeton 120 kgfm* Armierungsstahl (1,5 Yol.%) 0,2500 2,400 0,104
2 AUSTROTHERM XPS Premium 30 SF 0,0600 0,027 2,222
3 Stahlbeton 120 kg/m? Armierungsstahl (1,5 Vol. %) 0,2500 2,400 0,104
Warmelbergangswiderstinde 0,260
0,5600 R = 2,690
U= 0,372

ArchiPHYSIK 20.0.24 - lizenziert fir Marta Angerer AM Plan 26.06.2023
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Ergebnisdarstellung
TOP 2
Berechnungsgrundlagen
Warmeschutz U-Wert OM B 8110-6-1:2019-01-15, EN |50 10077-1:2018-02-01
Dampfdiffusion Bewertung ON B 8110-2: 2003
Schallschutz Rw ON B 8115-4: 2003
R res.w ON B 8115-4: 2003
L’ rTw ON B 8115-4: 2003
D rw ON B 8115-4: 2003
Opake Bauteile
Erfordariche Werte warden in Klammer angefuhrt
- Mummer [ Bézeiéhnung U-W;rt Dﬁ.ﬁpf; Row i.' nT,w
Wim*K diffusion dB dB
[AWD1  |Aussenwand EG OG o183 (035 ~ s2 43 '
(AW0Z | Aussenwand Keller erdberihrt [ 0212 0.40) | .
Doz Decke EG OG 0,399 66
Doo | Decke Erdreich-KG | 0182 (040) '
D1 | Decke KG EG 10,165 . _
D03 | Decke OG Flachdach | 0.076 (0.20) 64 (43| r-‘S.'.U:
ZWO1 Zwischenwand EG 0G | 0,276 (0,90) 60 (52)
\zZwoz | Zwischenwand Keller | 0,372 (0,90) | 86 (52)|
Transparente Bauteile
Erforderiche Werle warden in Klammaer angefihri
[ Nummer | Eezeichnung U-Wert U-Wertrun Rw I_;ll..'.';.é-lr}
Wim?K WK dB
ATOA | Eingangstiir [ loss0 (40| | | 30(<-) (28 (- ) |
[Fo2 Fenster 0,60 x 1,50 1,040 (1,40 | 1 30( ) (28 ()|
FOB Fenster 0,80 x 0,80 | 1.030 (1,40 | 304 (28 ()|
|FO5 |Fenster 0,80 x 1,20 | 1,000 (1.40) | 30(=-) (28 {- -}
Fo1 Fenster 0,80 x 1,50 | 0,990 (1,40) (30(s  (28()|
Fo4 Fenster 0,80 x 2,10 0,970 (1,40) 30 (5 9 (28 (-; -)) |
FO3 Fensier 0,80 x 2,40 | 0,970 (1.40) | 30(=-) (28 (- -))
ATO3 Terrassentiir 2,40 x 2,10 | 0,900 (1,40) 30 (= -) (26 (=:-)) |
ATO2 | Terassentiir 2,40 x 2,40 0,880 (1.40) | 30(54) (28 (- -)) |
ArchiPHYSIK 20.0.24 - lizenziert fir Marta Angerer AM Plan 26.06.2023
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Bauteilflachen
TOP 2 - Alle Gabdudeteile/Zonen

m]
Flachen der thermischen Gebédudehiille 407,60
Opake Flachen 90,42 % 368,54
Fensterflachen 9,58 % 39,06
Warmefluss nach oben 821
Warmefluss nach unten 78.21
Andere Fldchen 252,22
Opake Flachen 100 % 252,22
Fensterflachen 0 % 0,00
Flachen der thermischen Gebadudehiille
Wohnen Wohngebaude mit einer oder zwei Nutzungseinheitan
m:
AT01  Eingangstiir M 1x3,36 3,36
m!
AT0Z  Terrassentiir 2,40 x 2,40 W 2% 5,76 11,52
ITI'
AT03 Terrassentir 2,40 x 2,10 W 2 x 5,04 10,08
mi
AWO01 Aussenwand EG OG 120,80
Flache N Nty 1x10,7°6,2 66,34
Fenster 0,60 x 2,40 -2x 192 -3.84
Fenster 0.80 x 2,10 -2x 1,68 -3,36
Eingangstiir -1x 3,36 -3.36
Flache o] Kty 1x 7.31"6,2 45,32
Fenster 0,80 x 1,50 -1x 1,20 -1,20
Fenster 0,60 x 1,50 =1x 0,90 0,90
Fenster 0.80 x 1,20 -2 x 0,96 -1,82
Flache W Xty 1x 731762 45,32
Terrassentir 2,40 x 2,40 2x 576 =11,52
Terrassentdr 2,40 x 2,10 -2 x 504 -10,08
m?
AWDZ2 Aussenwand Keller erdberihrt 21,31
Flache N xty 1x 10,7372 39,80
Fenster 0,80 x 0,90 2% 0,72 -1.44
Flache 8] Kty 1% 7.31*3,72 27,19
Fenster 0,80 x 0,90 2x072 =144
Flache W nty 1x731"3,72 27,19
mi‘
DOO0 Decke Erdreich-KG 78,22
Flache H Ny 1% 10,7731 78,21

ArchiPHYSIK 20.0.24 - lizenziert fir Marta Angerer AM Plan 26.06.2023
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Bauteilflachen
TOP 2 - Alle Gabdudeteile/Zonen

mi

Do3 Decke OG Flachdach 78,22

Flache H wEy 1% 10,7731 78,21

ma

FO1  Fenster 0,80 x 1,50 o 1x1,20 1,20

mﬂ

F02  Fenster 0,60 x 1,50 0 1 x 0,90 0,90

m]

F03  Fenster 0,80 x 2,40 N 2x192 3,84

mz

F04  Fenster 0,80 x 2,10 N 2x 1,68 3,36

ITI'

FO5 Fenster 0,80 x 1,20 o 2 x 0,96 1,92

m?

FO06  Fenster 0,80 x 0,90 N 2%0,72 1,44

m]

F06  Fenster 0,80 x 0,90 o] 2x0,72 1,44
Andere Flachen

Wohnen Wohngebaude mit einer oder zwei Nutzungseinheiten

ml

D01 Decke KG EG 73,04

Flache H x+y 1% 10,7*7,31-(2,25*2,3) 73.04

m]

D02  Decke EG OG 73,04

Flache H xty 1x10,7*7,31-(2,25*2 3) 73,04

mi

ZW01  Zwischenwand EG OG 66,34

Flache 5 Xty 1x10,7°6,2 66,34

ma

ZW02 Zwischenwand Keller 39,80

Flache s x+y 1x10,7*3,72 38,80

ArchiPHYSIK 20.0.24 - lizenziert fir Marta Angerer AM Plan 26.06.2023



Grundflache und Volumen

TOP 2

19

Brutto-Grundfldche und Brutto-Volumen BGF [m7] W ]
Wohnen beheizt 234 65 775.91
Wohnen
beheizt

Formael Héhe [m] BGF [m7] W [m?]
Kellergeschol
Kellergeschoss 1x 10,7731 372 78,21 290,96
Erdgeschol
Erdgeschoss 1x 10,7731 3,10 78,21 242 47
1. Obergeschol
Obergascholl 1x 10,7731 3,10 78,21 242,47
Summe Wohnen 234,65 775.91
ArchiPHYSIK 20.0.24 - lizenziert fir Marta Angerer AM Plan 26.06.2023



TOP 2 - ERDGESCHOSS
(mit Keller)



Objektbeschreibung

Traumhafte Doppelhaushélfte in Wirnitz
Baujahr 2024: Erstbezug garantiert
- Moderne Ziegel/Massivbauweise fir Langlebigkeit

- Belagsfertige Ubergabe; schliisselfertig gegen Aufpreis von nur 45.000€

- Niedrigenergiehaus fur nachhaltiges Wohnen

- Ca. 400 m2 grolRes Grundsttick fur viel Freiraum

- Ca. 129 m2 Wohnflache, optimal aufgeteilt

- 6 geraumige Zimmer, ideal fir Familien

- 4 gemdutliche Schlafzimmer fir entspannte Néachte

- 1 modernes Bad fur héchsten Komfort

- Zusatzlichen Platz durch Keller

- Herrliche Terrasse und Balkon fur Sonnenstunden im Freien

- Ruhige Lage im charmanten Wurnitz, perfekte Verbindung von Stadt und Natur

Habe ich ihre Interesse geweckt? Dann freue ich mich von Ihnen zu héren!
Waltraud Mannersdorfer

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <9.000m



Klinik <10.000m

Kinder & Schulen
Kindergarten <5.000m
Schule <4.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <5.000m

Sonstige

Bank <5.000m
Geldautomat <5.500m
Post <1.500m

Polizei <9.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <8.500m
Bahnhof <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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