Exklusives Haus im Innenhof - 3 Zimmer mit Eigengarten -
Erstbezug

Objektnummer: 1939/162375

Eine Immobilie von IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:

Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Kaufpreis / m2;
Provisionsangabe:

3% zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Zuzanna Mazurek, MA

IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH

Schnirchgasse 17
1030 Wien

Wohnung - Etage
Osterreich

1220 Wien

2027

Erstbezug
Neubau

70,88 m2

3

1

1

1

36,48 m2
BA35,10 kwWh / m2 * a
0,73

428.400,00 €
5.794,67 €









GARTEN
intensiv begriint
36,48 m?

ZIMMER

WOGRNKUGHE
Parkett
33,01 m?
RA:253m

ZIMMER
Parkeit
12,07 m?

AM SCHSNEN GRUND
L 1

HAUS 3

Wohnraume 70,88 m?
Terrasse 6,09 m*
Garten 36,48 m?

® MaBtab 1:100
Stand 24.09.2025



Garagenzufahrt

AM SCHONEN GRUND
L 1

HAUS 1
Wohnraume 51,30 v
Terrasse 31,64 v

718 m*
820 m
46 40
HAUS 3
Wonaume 7088 m
Terrasse 6,09 m
Garien 36,48 m'
TUR 1

Geschéftsfiache 70,11 m?

TUR 2
Wohnrsume 53,40 m?
Loggia 4,92 m
Terrasse 15,10 m?
TUR 3
Wohnraume 46,70 m?

18,88 m




Objektbeschreibung

»Am schdonen Grund“

Mit dem Projekt ,Am schonen Grund® entsteht ein exklusives Wohnensemble aus 30 stilvollen
Eigentumswohnungen, das urbanes Lebensgefuhl mit naturnaher Wohnqualitat vereint. Die
Auswahl reicht von kompakten Garconniéren fur Singles oder Kapitalanleger bis hin zu
grof3ztgigen 4-Zimmer-Familienwohnungen — flr jedes Beddrfnis die passende Losung.

Dieses exklusive Haus im geschitzten Innenhof tGiberzeugt durch einen grof3ziigigen
Wohn-/Essbereich mit direktem Zugang zu dem Eigengarten sowie 2 getrennt begehbare
Schlafzimmer. Au3er dem Bad mit Badewanne ist eine separate Toilette und ein praktischer
Abstellraum vorhanden, alle Raume funktional angeordnet, ob als Parchenwohnung,
Familienwohnung oder WG.

Ausstattungsmerkmale:

¢ FulRbodenheizung

Stilvolle, zeitgemale Einbauklchen inludiert

Moderne Bader

Lift vorhanden

Kellerabteil zu jeder Wohnung

Tiefgaragenstellplatze

Preis fur Anleger 428.400,00 € (exkl. MwSt bei Vorsteuerabzug)

Preis fur Eigennutzer 488.376,00 € (inkl. MwSt)



Parkplatz kann zuzuglich erworben werden.
Preis fur Anleger 25.000,00 € (exkl. MwSt bei Vorsteuerabzug)

Preis fur Eigennutzer 28.500,00 € (inkl. MwSt)

Die Wohnungen und Hauser zeichnen sich durch durchdachte Grundrisse, lichtdurchflutete
Raume und groRzigige Freiflachen aus. Hier finden Sie den perfekten Raum, um lhre
individuellen Wohntraume zu verwirklichen. Abgerundet wird das Angebot durch eine
komfortable Tiefgarage im Geb&ude, die den Alltag zusatzlich erleichtert. Ein Stellplatz kann
optional erworben werden.

Baubeginn geplant fur 2026, Fertigstellung voraussichtlich Ende 2027 - sichern Sie sich jetzt
Ilhre Traumwohnung!

Bei Interesse kontaktieren Sie mich jederzeit gerne unter:

Tel: 0664 88271745, Mail: Z.Mazurek@IMMOcontract.at

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m



Universitat <3.500m
Hohere Schule <3.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.000m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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