Modernes Reihenhaus im Erstbezug mit grof3ztigigen
Aul3enflachen, Mietkauf als Mdglichkeit!

Schlachthammer Aktion4

Objektnummer: 1939/163638

Eine Immobilie von IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:
Garten:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

USt.:

Provisionsangabe:

Haus - Reihenhaus
Osterreich

1220 Wien

2022

Erstbezug

143,04 m?

WEFE WwN O

1
39,25 m2

I35,8o KWh / m2* a

0,75

2.359,50 €

2.145,00 €

2.145,00 €

214,50 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Martina Abiodun-Regenfelder



IMMOcontract Immob
Schnirchgasse 17
1030 Wien

T +43 50450 541
H +43 676 841 420 5¢

Gerne stehe ich lhner
Verfigung.

VORTEILE DES MIETKAUFMODELLS

KAUFPREIS

EUR 704.000~
inkl. Stellplatz

zzgl Indexieruny {maximal %)

ANZAHLUNG 15 %

vom Kaufpreis
wird retoursient, wenn lmmobilie
nichi gekauft wird

MONATLICHE
BELASTUNG

kL Betri sl

EUR 2.360,-

monatliche Miete
inkl. 10% LSt

BESONDERHEITEN ANRECHNUNG
~ [ VON 40 % DER

NETTOMIETE
beim Kauf det Immabilie rach
3 Jahren EUR 30 88 - baw
effektive manattiche Miet:
EUR 1416,

EFFEKTIVER
KAUFPREIS

EUR 602.712,~

nach Al peleisscter Anzahlung
und srrechenbarer Micte nach

3 Jahren

EUR 704.000,~
inkl. Stellplatz

20 % stermin zur
vom Kaufpreis
Annahme, abhingig von

persnlicher Bonitar

EUR 2.980,—
Kreditrate

UNFLEXIBEL

bohere Zinshelastung durch
tingere Loufreit und
boheen Kreditbetrag

EUR 704.000,~

st der ampeflbrte Kauffreis

SCHLACHTHAMMER
STRASSE 103

Freiheit Freiraum
Freizeit

1220
Wien

Bitte hisachten Sie, duss diewe Beispi dient. Dhe

dichlichen Kosten und Bedi

kiimmen variieren.

lediglich der Vi

Fiir ean verbindliches Angebot und detasllierte Informationen wenden Sie sich bitte direkt an din Inserenten.
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Die gartnerische Gestaltung is! nur symbolisch dargestelll. Anderungen vorbehalten. Die Moblierung (inki. Kiche) und Begrinung gilt nur als Mablierungsvorschiag und ist daher nicht Bestandtell des Lieferumfanges und Vertrages. Die
Raum- und Wohnungsgrifien, sowie Raumhohen sind ungefihre Werte und kinnen sich noch geringfiigig éindem. Bauilbliche Toleranzen sind zulassig. Samiliche Mafie und MaBangaben sind circa-Angaben und kinnen sich noch
anden. Haustechnik und Elektrosinrichtungen, abgeh. Decken sowie Poterien sind nur nach Erfordemis dargestelll. Fir die Anfertigung von Einbaumabel sind die Naturmalie 2u nehmen. Anderungen wahrend der Bauausfirung -

haustechnischer und

- vorbehalten. Mafigebich ist in jedem Fall der Kaubvertrag

SCHLACHTHAMMER
103,

STRASSE

HAUS 7
1220 Wien
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HAUS 7

Zimmeranzahl:
Wohnnutzflache:
Terrasse DG:
Terrasse EG:
Loggia:

Garten:

5

143,04 m?
23,99 m?
10,37 m
15,48 m?
39,25 7

o RAPHAEL-DONNER-ALLEE

Erstellt: 25.11.2020

www.shs.wien
www.are.at

Ein Projekt der

4

AUSTRIAN
ESTATE




Objektbeschreibung

Ab sofort bieten wir fir diese schénen Reihenhauser in der Schlachthammerstrale eine sehr
interessante Miet-Kauf-Option an.

Der Mietvertrag ist auf 3 Jahre befristet und danach kann die Kaufoption gezogen werden.
Die Miete incl. Ust und BK betragt etwa 2700€
Das Haus wird ohne Kiche vermietet, die Anschliisse sind selbstverstandlich vorhanden.

Gerne erklare ich Ihnen den genauen Ablauf, und berechne fur Sie, wieviel der Kaufpreis
ausmacht und wieviel Sie sich ggu. einem Kredit ersparen wirden.

Ideales Familienparadies oder fir Menschen mit Platzbedarf! Die Reihenhéauser sind funktional
strukturiert, offen angelegt, mit hochwertigen Materialien ausgestattet und haben
Wohnnutzflachen von ca. 143 m2. Die dreistockigen Hauser haben in den beiden
Obergeschofl3en 4 Schlafzimmer und im Erdgeschol3 den Bereich fur Kochen, Essen und
Wohnen. In jedem der drei Stockwerke gibt es Freiflachen — zwei Loggien, drei Terrassen,
einen Eigengarten und einen Vorgarten. Schlisselfertige Ausfihrung, unglaublich hell durch
wunderschone Glasfronten die die Natur mit dem Inneren verschmelzen lassen. Ein
PKW-Abstellplatz ist im Preis inkludiert!

Der Immobilienmakler erkléart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschéftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <2.500m
Krankenhaus <4.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hohere Schule <2.000m



Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <2.500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <2.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <2.000m
Stral3enbahn <3.000m
Bahnhof <2.000m
Autobahnanschluss <6.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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