ERSTBEZUG: Erstklassige 2-Zimmer-Anlegerwohnung mit
beeindruckendem Blick auf den Kahlenberg
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Objektnummer: 1939/163740

Eine Immobilie von IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Wagramer Stral3e 2
Art: Wohnung - Etage
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1220 Wien
Baujahr: 2025

Zustand: Erstbezug

Alter: Neubau
Wohnflache: 57,13 m?

Zimmer: 2

Balkone: 1
Heizwarmebedarf: I23,23 kWh / m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,80

Kaufpreis: 526.750,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Projektteam DANUBEFLATS

IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH
Schnirchgasse 17
1030 Wien

T +43 1 890 0 800 2302
F +43 732 890 800 2466
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Legende:

W Waschmaschine
KS  Kihischrank

GS  Geschirrspiier

AR Abstellraum

VR Vorraum

ER  Einlagerungsraum
HT  Handtuchtrockner
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DANUBEFLATS

THE ONE AND ONLY.

EBENE 20
TOP 20-13

Wohnflache: ca. 57.13m*
Balkon: ca. G86m*

Kahlenbarg

Neue Donau
Innere Stadt

EIN PROJEKT VON: VERMARKTUNG:
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GRUPPE
DanubeFlats | Wagramer Siralie 2. 1220 Wien | waw danubeflais at



Objektbeschreibung

Vermittlung — Finanzierung — Vermietung

Die Vorsorgewohnungen im Projekt DANUBEFLATS sind eine attraktive Mdglichkeit um fur die
eigene Zukunft vorzusorgen — Sicherheit fir mehrere Generationen garantiert!

* Solide, attraktive Renditen

* Sicherer Vermdgenswert durch Eintragung ins Grundbuch, voraussichtlich konstante
Wertsteigerung Uber einen Betrachtungszeitraum von mehreren Jahren

* Regelmalige Mieteinnahmen — Inflationsschutz dank jahrlicher Indexierung
* Zahlreiche steuerliche Vorteile

* Variabler Eigenmitteleinsatz

Gerne unterstitzen wir Sie auch bei der Finanzierung und stellen einen Kontakt zu unseren
Kooperationspartnern her.

Ein Prozess — Ein Ansprechpartner

Damit die gesamte Abwicklung zeit- und kostensparend ablauft, bieten wir Ihnen eine
umfassende Rundumbetreuung:

1. Individuelle Bedarfsanalyse und Beratung— somit werden wir Ihren personlichen
Bedurfnissen gerecht.

2. Anschaffung tber Ihren IMMOcontract-Berater — wir kimmern unsum die Abwicklung des
Kaufs.



3. Finanzierung Uber unsere Kooperationspartner — gemeinsam bieten wir Ihnen attraktive
Finanzierungslésungen.

4. Vermietung durch Ihren IMMOcontract-Berater — wir finden fur Sie geeignete, bonitatsstarke
Mieter.

6. Subverwaltung durch die IMA — die hauseigene Hausverwaltung kiimmert sich um die
laufende Betreuung des Mieters und Ihre Anliegen.

Bei diesem angefuhrten Preis handelt es sich um den Nettokaufpreis zzgl. 20 % Ust. Der
korrespondierende Preis bei Eigennutzung betragt EUR 583.500,-.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <75m

Apotheke <275m
Klinik <1.250m
Krankenhaus <2.450m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <300m
Universitat <1.525m
Hbhere Schule <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <25m
Backerei <275m
Einkaufszentrum <1.900m

Sonstige



Geldautomat <300m
Bank <300m

Post <425m

Polizei <100m

Verkehr

Bus <75m

U-Bahn <100m
Stral3enbahn <1.200m
Bahnhof <175m
Autobahnanschluss <125m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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