Exklusive 2-Zimmer-Wohnung mit grof3em Balkon &
Seeblick, inkl. Tiefgarage!!

Balkon 3

Objektnummer: 1939/132579

Eine Immobilie von IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Balkone:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

10.728,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Simone Vasicek

IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH

Hauptplatz 9-13
2500 Baden

T +43 676 841 420-605

H +43 676 841 420 605

Wohnung
Osterreich
2333 Leopoldsdorf
Neuwertig
54,18 m2

2

1

1

1

298.000,00 €
320,00 €
32,00 €





















Objektbeschreibung

Wohnidylle am See

Diese exklusive 2-Zimmer-Wohnung Wohnung mit einer Wohnflache von rund 54 m2 befindet
sich im 1. Stock einer modernen Wohnanlage in ruhiger Lage direkt an einem idyllischen
Badesee.

Der grol3e Balkon ist nach Sudosten ausgerichtet, eroffnet einen wunderbaren Blick auf das
Wasser und vermittelt bereits beim Betreten der Wohnung ein besonderes Urlaubsgefuhl — hier
verschmelzen Wohnen und Erholung zu einem harmonischen Ganzen.

Das Herzstiick der Wohnung bildet der grof3ziigige Wohn-/Essbereich mit moderner, offener
Klche, die perfekt in den Raum integriert ist und sowohl fir gemditliche Abende als auch flr
gesellige Momente mit Gasten viel Platz bietet.

Die Kiche ist mit allen wichtigen hochwertigen Elektrogeraten ausgestattet. Der anschlieRende
Abstellraum bietet genug Stauflache und Platz fur die Waschmaschine.

Das Schlafzimmer mit Blick in die ruhige Anlage schafft einen ruhigen Rickzugsort.

Das Badezimmer ist komfortabel mit hochwertigen Einbaumébeln ausgestattet und vereint
Dusche und Badewanne — ideal fur schnelle Erfrischung wie auch fir entspannende
Wellness-Momente.

Erganzt wird die Ausstattung durch ein separates Gaste-WC mit einem Bidet.

Im hellen Eingangsbereich sorgt ein praktisches Vorzimmer mit maf3gefertigten Schranken und
Paneelen fur Ordnung und Funktionalitat.

Besonderes Highlight ist jedoch der grol3e Balkon mit direktem Seeblick. Ob beim Fruhstick in
der Morgensonne, beim Lesen am Nachmittag oder bei einem Glas Wein in den
Abendstunden — der See als standiger Begleiter lasst jeden Tag wie Ferien erscheinen. Der



gemeinschaftliche Seezugang ladt zudem zum Schwimmen, Entspannen und Geniel3en ein.

Naturlich ist der Wohnung auch ein Kellerabteil zugeordnet. Ein Platz in der Tiefgarage ist
bereits im Kaufpreis enthalten.

Diese Wohnung vereint moderne Ausstattung mit auRergewdhnlichem Freizeitwert und bietet
ein Wohngefuhl, das an Urlaub erinnert — Tag fiir Tag, direkt vor der Haustdir.

Kontaktieren Sie mich fir mehr Details und vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin! Ich freue mich, Ihnen diese au3ergewoéhnlich schéne Wohnung zeigen
zu durfen!

Frau Simone VASICEK 0676 / 841 420 605
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <6.000m
Krankenhaus <8.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <6.000m
Hbhere Schule <9.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <3.500m
Einkaufszentrum <4.500m

Sonstige



Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <4.000m
Stral3enbahn <6.000m
Bahnhof <2.000m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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