Hochwertige 2 Zimmer Wohnung mit vielen
Annehmlichkeiten! PROVISIONSFREI!

296 1

Objektnummer: 1939/162827

Eine Immobilie von IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Etage
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1220 Wien
Baujahr: 2019

Zustand: Erstbezug
Wohnflache: 46,40 m2
Gesamtflache: 51,22 m2
Zimmer: 2

Bader: 1

WC.: 1

Keller: 2,37 m2
Heizwarmebedarf: I22,98 KWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,82
Kaufpreis: 445.000,00 €

Provisionsangabe:

Provision bezahlt der Abgeber.

Ihr Ansprechpartner

T

Mag. Michael Schwabe

IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH
Schnirchgasse 17

1030 Wien

T + 43 (0) 1 8900 800
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VIENNA
TWENTY
TWO

Living 7

TOP 30.09

30.06G | TYP BOY | 2 ZIMMER

Dr. Adolf-Scharf-Platz 5, 1220 Wien
www.yv22-living.at

Wohnflache exkl. Loggia 46,40 m?
Loggia 482m?

Einlagerungsméglichkeit (3.UG) Nr. 108 2,37 m?
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Objektbeschreibung

VIENNA TWENTYTWO Living ist ein modernes und zukunftsorientiertes Wohnprojekt im 22.
Wiener Gemeindebezirk, Donaustadt, welches sich als Teil eines Hochhausensembles durch
eine ausgezeichnete Lage, moderne Architektur und durchdachte Ausstattung auszeichnet.
Die Wohnungen bieten den perfekten Riickzugsort fir anspruchsvolle Bewohner, die sowohl
die Nahe zur Stadt als auch Ruhe und Natur schatzen.

Im Wohnturm befinden sich rund 300 Wohnungen in unterschiedlichen Gréf3en, aufgeteilt in
vier Ausstattungskategorien. Die wenigen noch verfiigbaren Einheiten verfiigen tber 2-4
Zimmer und sind zwischen ca. 46 m? - ca. 215 m2 grof3. Samtliche der verfligbaren
Eigentumswohnungen befinden sich im 22. — 32. Stockwerk und tUberzeugen mit der
hochwertigen Ausstattungslinie ,Sky Living” (22. - 30. OG), wobei sich die Penthouse-Etagen
(31. - 32. OG) nochmals in lhrer Beschaffenheit abheben.

Samtliche Apartments verfligen tUber Freiflachen in Form einer Loggia mit flexibel gestalteten
Glaselementen (Falt-Schiebeelemente) die auch getffnet werden kénnen und es somit
ermoglich an schonen Sommertagen die frische Luft gepaart mit einem herrlichen Weitblick zu
geniel3en.

VIENNA TWENTYTWO Living setzt auf eine umweltfreundliche Energieversorgung in Form
von Geothermie und Brunnenwasser und sorgt somit gleichzeitig fir einen hohen und
nachhaltigen Wohnkomfort. Die Wohnungen werden mittels Betonkernaktivierung und
FulRbodenheizung geheizt sowie gekuhlt, womit ein wohliges Wohnraumgefiihl geschaffen
wird.

Abgerundet wird dieses durchdachte Projekt durch exklusive Annehmlichkeiten wie z.B. einen
19 m langen Rooftop-Pool mit atemberaubenden Ausblick auf die Donau und die Innenstadt,
einen Fitnessraum, einen privaten Spa-Bereich mit Sauna und Ruherdaumen, sowie einen
exklusiv buchbaren Gemeinschaftsraum mit einer vollausgestatteten Kiiche.

Das Projekt im Uberblick:



- Nur noch wenige Wohnungen verfugbar (ca. 16 Stiick)

- Wohnungsgrof3en zwischen 46 — 215 m2 und 2 — 4 Zimmern

- Jede Wohnung verfugt tber Loggia mit Falt-Schiebe-Glaselementen
- Heizung und Kiihlung mittels Betonkernaktivierung und Ful3bodenheizung
- Rooftop-Pool, Spa- und Fitnessbereich sowie Gemeinschaftskiiche
- Einlagerungsraume fur jede Wohnung

- Fahrradabstellraum sowie Kinderspielplatz und Jugenspielraum

- Hauseigene Tiefgaragenplatze

- Hauseigene Waschkiiche

- Paketboxen im Foyer

- hauseigener Hundewaschplatz

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <2.500m
Krankenhaus <3.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m



Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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