Penthouse-Highlight: Lichtdurchflutete
4-Zimmer-Residenz mit exklusivem Wohngeflhl

Wohnzimmer

Objektnummer: 1939/162486

Eine Immobilie von IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Nutzflache:
Gesamtflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Julian Pelzmann

IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH

Schnirchgasse 17
1030 Wien

Wohnung - Dachgeschol}
Osterreich

1130 Wien

Erstbezug

Altbau

105,11 m?

105,11 m2

119,39 m2

4

1
1
1

0,82
888.000,00 €

I4o,20 KWh / m2 * a
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AUHOFSTRASSE 258 - 1130 WIEN

TOP 5 - DACHGESCHOSS

1 Vorraum ca. 652 m*
2 WG ca 163 m?
3 Bad ca. B4 m?
4 Garderobe ca. 187 m*
5 Waohnzimmer ca. 2825 m*
[ Zimmer 1 ca. 1564 m*
i Abstellraum ca. 200 m*
8 Wohnkilche: ca. 2676 m®
2] Zimmer 2 ca. 1400 m*
WOHNNUTZFLACHE 10511 m*
10 Balkon ca 1428 m*
Einlagerungsraurm ca. 276 m*
Raumhéhe bis ca 360 m
o : 2 3

8 12 00, ML

 olfcu b



Objektbeschreibung

Diese exklusive 4-Zimmer-Penthousewohnung im Dachgeschoss der historischen Villa Auhof
bietet auf ca. 105,11 m? Wohnflache ein luxurioses Wohnambiente mit hdchstem Komfort. Der
grol3ziigige Wohn- und Essbereich mit 26,76 m2 Wohnkiche und separatem 28,25 m?
Wohnzimmer schafft ein beeindruckendes Raumgefthl.

Zwei Schlafzimmer, ein stilvolles Badezimmer, separates WC, Garderobe und Abstellraum
bieten durchdachte Funktionalitat. Uber bodentiefe Fenster gelangt man auf den 14,28 m?2
groR3en Balkon, der den Blick ins Grine freigibt.

Die Raumhohe von 3,60 m unterstreicht die Grol3zigigkeit und Exklusivitat dieser Residenz.
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Klinik <3.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <2.000m
Hohere Schule <5.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <3.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <2.000m
Polizei <1.000m

Verkehr
Bus <500m
U-Bahn <500m



StraRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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