Ruhige 2 Zimmer Wohnung fur Anleger! Beste
Infrastruktur und nachhaltiger Neubau mit
Kichengutschein

Objektnummer: 1939/215036

Eine Immobilie von IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Kaufpreis / m2;
Sonstige Kosten:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Alexandra Kraus

IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH

Schnirchgasse 17

Wohnung
Osterreich
1140 Wien
2027
Neubau
70,86 m2
2

1

1

1

25

2,50 m2

22,40 kWh / m2 * a
0,67

444.600,00 €
5.891,86 €
29.166,00 €
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Objektbeschreibung

Attraktive Anlegerimmobilie

Diese Neubauwohnung mit hoher Energieeffizienz stellt eine ideale
Investitionsmaoglichkeit dar. Der grof3zligige, gut nutzbare Grundriss sowie die grof3e
Terrasse entsprechen exakt den Anforderungen des aktuellen Mietmarktes und sorgen fir
eine sehr gute Vermietbarkeit.

Ein Klichengutschein im Wert von EUR 5.000 ist im Kaufpreis inkludiert. Die Kiiche wird vor
der Erstvermietung vollstandig eingebaut, wodurch die Wohnung schliisselfertig
vermietet werden kann. Fur den Anleger bedeutet dies kein Leerstandsrisiko und eine
sofortige Ertragsgenerierung.

Der moderne Neubau tberzeugt durch niedrige Betriebskosten, zeitgemale Bauweise und
hohe Energieeffizienz — ein klarer Vorteil fir langfristige Vermietung und nachhaltige
Wertstabilitat.

Fazit:

Eine pflegeleichte, zukunftssichere Anlage mit optimaler Grundrissgestaltung, attraktiven
AulRenflachen und sofortiger Vermietbarkeit ohne Zusatzaufwand.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <2.500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <4.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <3.500m



Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <2.000m
Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <500m

U-Bahn <500m

Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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