grof3ztigiges Wohnhaus zum Fertigstellen!

20240821_161359

Objektnummer: 1939/124732

Eine Immobilie von IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Terrassen:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

13.284,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Waltraud Mannersdorfer

IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH
Haupplatz 11-12
2130 Mistelbach

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

2292 Loimersdorf
2002

Gepflegt

232,00 m2

6

2

1

1

1

155,00 m2

C 72,00 kWh/m2*a

C 112
369.000,00 €
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Objektbeschreibung

Sie brauchen viel Platz? Dann ist dies das perfekte Haus fiir Sie und Ihre Familie oder fir eine
groRere Wohngemeinschatft.

Es befindet sich in Loimersdorf in einer ruhigen Seitengasse, umgeben von der Natur des
Marchfeldes.

Die Vorzuge dieses Hauses sprechen fir sich:

- massive Bauweise (erbaut 2002)

- Vollkeller, Erdgeschol3, Obergeschol}

- 5 Schlafzimmer

- grolRer Wohn- Essbereich mit offener Kiiche

- 2 Badezimmer (im EG mit Dusche und extra WC, im Obergeschol}
Wanne und WC)

- grolRe Terrasse im Erdgeschol3

- schoner Balkon im Obergeschol3

- der Dachboden ist noch ausbaubar

- die Zentralheizung kann mit dem neuen Gasgerat oder mit einem
Holzofen betrieben werden

- weiters befindet sich im Wohnbereich ein Holzkamin mit Glasfenster
der fir wunderbares Wohlbefinden sorgt

- Glasfaserinternet installiert 2022

Einige Arbeiten zur Fertigstellung bzw. Fertigstellungsmeldung an die Baubehdrde sind noch
zu erledigen.



Der erforderliche Energieausweis wird nachgereicht.

Der Abgeber wurde vom Immobilienmakler dariiber aufgeklart und informiert, dass im Inserat
seiner Immobilie der Heizwarmebedarf und der Gesamtenergieeffizienz-Faktor des Gebaudes
oder Nutzungsobjekts anzugeben sind. Deren Unterlassung stellt eine Verwaltungsibertretung
dar und kann mit einer Geldstrafe bis zu € 1.450,- bestraft werden. Der Abgeber wurde vom
Immobilienmakler zur Bekanntgabe der beiden Werte beziehungsweise zur Einholung eines
Energieausweises aufgefordert, der Abgeber ist dieser Aufforderung jedoch bisher nicht
nachgekommen.

Habe ich Ihr Interesse geweckt?

Melden Sie sich bei mir!

Fir weitere Informationen, Besichtigungen und Finanzierung steht Ihnen Frau Waltraud
MANNERSDORFER unter 0676/841 420-226 gerne zur Verfligung.

Wir machen darauf aufmerksam, dass wir Anfragen auf Grund der Nachweispflicht gegentber
unserem Auftraggeber nur mit Ihren vollstandigen Kontaktdaten (Vor- und Zuname,
Wohnadresse und Telefonnummer) bearbeiten kénnen.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <5.000m
Apotheke <7.000m
Krankenhaus <9.500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <500m
Schule <3.500m
Universitat <7.000m



Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <6.000m
Einkaufszentrum <7.000m

Sonstige

Bank <5.000m
Geldautomat <5.000m
Post <3.500m

Polizei <6.000m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <7.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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