Exklusive Wohnresidenz mit 49 m2 Wohnsalon &
Sonnenterrasse — Erstbezug
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Gesamtflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Julian Pelzmann

IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH

Wohnung
Osterreich
1140 Wien
2027
Projektiert
Neubau
84,15 m2
168,53 m2
208,63 m2
3

1

1

1

84,38 mz
5,54 m2

22,90 kWh/ m2* a
0,68

761.700,00 €
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Objektbeschreibung

Platz. Licht. Lebensqualitat.

Diese stilvolle 3-Zimmer-Neubauwohnung vereint modernes Wohnen, hochwertige
Ausstattung und eine aulRergewohnlich grol3zugige AulR3enflache zu einem Zuhause mit
echtem Mehrwert. Mit rund 84 m2 Wohnflache und einer beeindruckenden Terrasse von ca. 22
m2 entsteht ein Wohngefihl, das Offenheit, Komfort und Alltagstauglichkeit perfekt verbindet —
in energieeffizienter, zeitgemaler Bauweise.

Der Grundriss ist klar strukturiert und optimal durchdacht. Herzstiick der Wohnung ist die
grol3ztigige Wohnktiche mit knapp 50 m2 — ein offener, lichtdurchfluteter Lebensmittelpunkt flr
Kochen, Essen und Wohnen auf hohem Niveau. Durch die direkte Anbindung an die grof3e
Terrasse erweitert sich der Wohnraum nach auRen und schafft flieRende Ubergange zwischen
Innen- und Aul3enbereich — ideal fir entspannte Abende, Gaste oder Homeoffice mit
Freiraumbezug.

Erganzt wird das Raumangebot durch zwei weitere, gut geschnittene Zimmer, die flexibel als
Schlafzimmer, Kinderzimmer, Arbeitszimmer oder Gastezimmer genutzt werden kénnen. Die
klare Trennung zwischen Wohn- und Privatbereich sorgt fir Ruhe und Struktur im Alltag.

Ein modernes Badezimmer sowie zusatzliche Nebenflachen fur Stauraum und Haustechnik
runden das funktionale Raumkonzept sinnvoll ab. Die Planung ist darauf ausgelegt, mdglichst
viel nutzbare Flache zu schaffen — ohne unnotige Verkehrswege oder Platzverlust.

Ein besonderes Highlight ist die grol3ziigige Terrasse mit rund 22 m2: Sie bietet ausreichend
Platz fir Lounge-, Ess- und Grinbereiche und wird in der warmen Jahreszeit zum erweiterten
Wohnzimmer. Ob Frihstuck im Freien oder Abendsonne mit Gasten — diese Aul3enflache hebt
die Wohnung deutlich vom Standard ab.

Die Ausfiuihrung erfolgt in hochwertiger Neubauqualitéat: Edle Parkettboden in den
Wohnrdumen und Feinsteinzeug in den Nassbereichen schaffen ein zeitlos elegantes
Ambiente. 3-fach verglaste Fenster sorgen fir ausgezeichnete Warmedammung und Ruhe.
Aul3enliegender Sonnenschutz erhoht den Wohnkomfort zusatzlich. Beheizt wird tber eine
moderne Ful3bodenheizung in Kombination mit einem energieeffizienten
Warmepumpensystem — nachhaltig, komfortabel und zukunftsorientiert.

Ein Garagenstellplatz kann optional erworben werden und erméglicht bequemes,
wettergeschuitztes Parken.

Eine ideale Wohnung fur Eigennutzer mit Anspruch ebenso wie fur Anleger, die auf Qualitat,
Grundrissstarke und besondere Aul3enflachen setzen.



Die Fertigstellung ist fur Q4/2027 geplant. Damit eignet sich diese Wohnung perfekt fur alle,
die rechtzeitig in hochwertige Neubauqualitat investieren méchten und ein langfristiges
Zuhause mit hohem Wohnwert suchen.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <2.500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <5.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <3.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <2.000m
Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <500m

U-Bahn <1.000m

Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <3.000m
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