Neubau-Investment: 16 Wohneinheiten in attraktiver Lage
— Kapitalanlage mit Zukunft

Visul

Objektnummer: 1939/132687

Eine Immobilie von IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Zinshaus Renditeobjekt
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 2700 Wiener Neustadt
Baujahr: 2025

Zustand: Erstbezug
Wohnflache: 884,20 m2
Gesamtflache: 1.209,96 m?

Garten: 180,57 m?
Heizwarmebedarf: I31,00 KWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,77

Kaufpreis: 3.700.000,00 €

Provisionsangabe:

133.200,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Martin Steininger

IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH
Schnirchgasse 17

1030 Wien

T + 43 50/450-562
H +43 676 841 420 562

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur



Moderne Wohnungen in
Wiener Neustadt - lhr Zuhause
im Herzen der Stadt!
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ERZIELBARE NETTOMIETEN Erwartete Micte WOHMEN (netto)

EURCH 14,00&/m”
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JAHR
18 Top=s 14 &€ 13.504,68 € 162.056 16 €
16 Kiichen a5« 560,00 € 6720,00&
16 Stellplatze 85« 1.360,00 €
16.320,00 €
15.424,68 € 185.096,16 €
Rendite 5,0%

Projektvolumen 3.700.000 € (netto)



Objektbeschreibung

Exposeé: Attraktives Investment — Wohnhaus mit 16 Wohneinheiten

Objektbeschreibung:

Zum Verkauf steht ein modernes Wohnhaus mit insgesamt 16 Wohnungen, verteilt auf 2- und
4-Zimmer-Wohnungen. Die Wohnflachen variieren zwischen ca. 39 m2 und 87 m2 und bieten
somit eine attraktive Mischung fir Singles, Paare und Familien. Das Gebaude tberzeugt durch
eine hochwertige Ausstattung und vielfaltige Aul3enbereiche.

Noch kein Mieterbestand, Bauphase!

Lage:
Die Immobilie befindet sich in einer begehrten Wohngegend mit guter Infrastruktur und

optimaler Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr sowie Hauptverkehrsstral3en.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und Freizeiteinrichtungen sind ful3laufig erreichbar.

Ausstattung:

Hochwertige Parkettbdden in den Wohnraumen

Feinsteinzeugfliesen in den Nassbereichen

Fulbodenheizung

Dreifach verglaste Fenster flr beste Warmedammung und Schallschutz

Grof3zugige Balkone, Terrassen und private Gartenflachen fur jede Wohnung

18 Kfz-Stellplatze direkt am Objekt verfligbar



Wohnflachen:

2-4 Zimmer-Wohnungen von ca. 39 m? bis ca. 87 m?
Investment-Highlights:

Kaufpreis: 3,7 Mio. Euro

Attraktive Rendite bei Vollvermietung: ca. 5 %

Vielfaltige Mieterstruktur durch unterschiedliche Wohnungsgrof3en

Nachhaltige und wertsteigernde Ausstattung

Fazit:

Dieses Wohnhaus bietet eine hervorragende Gelegenheit fur Investoren, die in ein
nachhaltiges und langfristig profitables Wohnobjekt investieren mdchten. Die Kombination aus
moderner Ausstattung, vielfaltigen Wohnungsgrof3en und einer guten Lage verspricht die
Maglichkeit, einer stabilen und attraktiven Rendite.

Bei Interesse lasse ich Ihnen gerne die detaillierten Unterlagen zum Projekt zukommen.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Hbhere Schule <1.500m
Universitat <2.000m



Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <3.500m
Bahnhof <1.500m

Flughafen <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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