DANUBEFLATS. The one and only.

Objektnummer: 1939/25679

Eine Immobilie von IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Wagramer Stral3e 2
Art: Wohnung - Etage
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1220 Wien
Baujahr: 2025

Zustand: Erstbezug

Alter: Neubau
Wohnflache: 37,19 m?2

Zimmer: 1

Balkone: 1
Heizwarmebedarf: I23,23 kWh / m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,80

Kaufpreis: 530.800,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Projektteam DANUBEFLATS

IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH
Schnirchgasse 17
1030 Wien

T +43 1 890 0 800 2302
F +43 732 890 800 2466
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Objektbeschreibung

DANUBEFLATS. The One and Only.

Es ist an der Zeit, Wohnqualitdt neu zu definieren, Mal3stdbe in Sachen Lebensqualitat,
Architektur und Service zu setzen. Uberragende Architektur, die schon auf den ersten Blick
fasziniert und auf 48 Stockwerken genau das halt, was sie von aul3en verspricht. Das alles
entsteht nun in Wien, direkt an der Donau: mit Osterreichs hochstem Wohnturm. Lassen Sie
sich die Welt zu FuRRen legen!

Lebensqualitat, die alles andere tGberragt

Mit rund 180 Metern der héchste Wohnturm Osterreichs
Rund 500 Eigentumswohnungen, Wohnungsgrol3en individuell schon ab ca. 30 m?

Hochwertige Ausstattung, grof3teils Raumhdhen von rund 2,8 m, Smart Living Technology in
allen Wohnungen

Elegante 5 Star Lobby mit Doorman

Grol3zugiger Spa-Bereich mit Sauna, Fitness, Ruhezone, Yoga-Raum, ganzjahrig beheiztem
Pool und Cocktailbar

Top ausgestattete Business Lounge, Event Lounge, Executive Lounge, Sky-Garten
Gastronomie mit attraktivem Gastgarten

Begriintes “Park’-House

Infrastruktur ohne Grenzen

Top-Anbindung an die historische Innenstadt sowie an den Flughafen



Internationales Umfeld, UNO-City und zahlreiche internationale Unternehmen
U-Bahn Station angrenzend an das Areal
Gastronomie und Nahversorgung direkt im Haus, Schulen und Arzte in unmittelbarer Nahe

Donauzentrum (das grof3te Shopping-Center Wiens) in wenigen Minuten erreichbar

Freizeitvergnigen vom Feinsten

Wunderschéne Naturschutzgebiete und Naherholungsgebiete vor der Haustlr: Donau,
Donaupark, Donauinsel

sowie Alte Donau ful3laufig erreichbar
Ideal fur Sport, Freizeit, Ruckzug
Direkter Zugang zur Neuen Donau
Bootsfahrten direkt im ,Kaiserwasser*

Attraktive Gastronomie direkt im Haus und in der nahen Umgebung

Wir sind auch in der aktuellen Situation fur Sie da und fihren gerne virtuelle Beratungstermine
durch. Bei einem Videoanruf prasentiert Ihr Berater das Projekt, die fur Sie relevanten
Wohnungen und dazugehérige Aussichten. Dabei kdnnen Sie wie bei einem personlichen
Treffen lhre Fragen stellen und sich umfassend beraten lassen. Vereinbaren Sie jetzt lhren
Wunschtermin!

Sie haben bereits Ihre WunschIMMObilie gefunden, aber noch nicht die optimale
Finanzierungslésung?

Gerne vereinbart IMMOcontract fur Sie ein unverbindliches Beratungsgesprach mit den
Finanzierungsspezialisten bei unseren Kooperationspartnern - Volksbank Wien, Volksbank
NO, Volksbank OO, Arzte- und Apothekerbank sowie SPARDA-Bank ! Dank unserer



exklusiven Kooperation erhalten Sie in deren Filialen optimale Konditionen und erstklassige
Beratung rund um lhre kiinftige Finanzierung.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <75m

Apotheke <275m
Klinik <1.250m
Krankenhaus <2.450m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <300m
Universitat <1.525m
Hbhere Schule <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <25m
Backerei <275m
Einkaufszentrum <1.900m

Sonstige
Geldautomat <300m
Bank <300m

Post <425m

Polizei <100m

Verkehr

Bus <75m

U-Bahn <100m
Stral3enbahn <1.200m
Bahnhof <175m
Autobahnanschluss <125m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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