Provisionsfreie Balkonwohnung studwestlich und in
Ruhelage!

Innenvisualisierung

Objektnummer: 1939/215096

Eine Immobilie von IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

Provision bezahlt der Abgeber.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Ines Lirsch-Toifl

IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH

Schnirchgasse 17
1030 Wien

Wohnung - Etage
Osterreich
1230 Wien
2025
Erstbezug
Neubau
83,64 m2
4

2

2

1

2,22 m2

24,80 kWh / m2 * a
0,66

499.000,00 €
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Objektbeschreibung

Haus B

Diese attraktive 3-Zimmer-Wohnung mit Balkon bietet ein Wohngefiihl, das Ruhe, Qualitat
und Lebenskomfort perfekt vereint. Im sehr ruhigen Innenbereich der Wohnanlage gelegen,
geniel3en Sie hier entspannte Privatsphare — umgeben von viel Griin und fernab vom
Alltagstrubel.

Die ideale Ausrichtung sorgt fur helle, freundliche Raume und ein angenehmes Wohnklima
zu jeder Tageszeit. Der Balkon erweitert den Wohnraum nach drauf3en und ladt zu
entspannten Momenten im Freien ein.

Als Erstbezug Uberzeugt die Wohnung mit einer hochwertigen Ausstattung, modernen
Materialien und einer zeitlosen Gestaltung — ein Zuhause, das keine Wiinsche offenlésst.

City Garden: Ihr neuer Wohntraum zwischen Rosenhigel und Liesingbach

Am Rosenhugel entsteht ein Wohnprojekt, das modernen Komfort, historische Details und eine
nachhaltige Lebensweise harmonisch miteinander verbindet. Das Ensemble umfasst vier
stilvolle Neubauten und ein liebevoll revitalisiertes Bestandsgebaude, das mit seinem
besonderen Charme begeistert. Mit insgesamt 130 Wohnungen, die von einem bis funf
Zimmern reichen, bietet das Projekt eine Vielzahl an Wohnlésungen — vom kompakten
Ruckzugsort bis hin zur grof3ztigigen Familienwohnung. Jede Einheit verfugt tber eine private
Freiflache wie Balkon, Terrasse oder Garten und sorgt so fir Lebensqualitét in jeder
Lebensphase.

Fur Komfort sorgen eine Tiefgarage mit direkten Liftfahrten zu den Gebauden, Stellplatze fur
PKWs und Motorrader (teilweise mit E-Ladestationen) sowie moderne Gemeinschaftsraume
wie ein Paketraum, Fahrrad- und KinderwagenabstellrAume. Die grof3zligig gestalteten
AulRenflachen mit Spielplatzen fir verschiedene Altersgruppen laden zum Entspannen,
Spielen und Verweilen ein.

Das gesamte Projekt setzt ein starkes Zeichen fir Nachhaltigkeit und Innovation. Die
Energieversorgung erfolgt CO?-frei Uber Erdwarme, die durch Tiefenbohrungen und moderne



Warmepumpen bereitgestellt wird. Eine Photovoltaikanlage auf den Déchern erzeugt saubere
Energie, wahrend Regenwassernutzungssysteme die Grunflachen effizient bewéassern. Diese
durchdachten MalRnahmen tragen dazu bei, die Umwelt zu schonen, die laufenden Kosten zu
senken und die Lebensqualitat zu erhéhen.

Die Fertigstellung ist flr ca. Spatsommer 2027 geplant.

Der Verkauf erfolgt provisionsfrei fur den Kaufer.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <500m
Universitat <4.000m
Hbhere Schule <4.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m



Post <2.000m
Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <2.000m
Stral3enbahn <1.500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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