Klimatisiertes Luxus-Altbaujuwel im Karmeliterviertel —
Hofruhelage & vollmdbliert

Objektnummer: 1945/2225

Eine Immobilie von Hyatt Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1020 Wien
Wohnflache: 67,00 m2
Zimmer: 3

Bader: 1

WC: 1

Kaufpreis: 675.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Sofia Agnes Gal

Hyatt Immobilien GmbH
Kohlmarkt 4/19
1010 Wien

T +43 664 140 47 04
H +43 670 655 09 14

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Schlafzimmer
6.7 m?

Esszimmer
23.1 m?

Schlafzimmer
21 m?

Ungeféihre Gesamtfiache™

67.5 m?

schekammer / Kiiche
10.9 m?
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Objektbeschreibung

Dieses exklusive Altbaujuwel im 3. Stock Gberzeugt mit 67 m2 perfekt genutzter Wohnflache,
hochwertiger Sanierung und stilvoller Vollmdblierung. Die Wohnung wurde vor einem Jahr
kernsaniert — inklusive neuer Elektrik, moderner Brennwerttherme von Vaillant sowie
FulRbodenheizung in Kiiche und Badezimmer.

Der grof3ziigige Wohnbereich ist mit einer hochwertigen Klimaanlage ausgestattet — ein echtes
Highlight im Altbau — und bietet ganzjahrig angenehmes Raumklima. Edler Parkettboden, ein
eleganter Glasluster mit Schmetterlingsdetails sowie ein hinterleuchteter antiker Spiegel
verleihen dem Raum besonderen Charakter.

Das luxuridse Badezimmer Uberzeugt mit begehbarer Dusche, stilvollen Retrofliesen und
einem hinterleuchteten Marmor-Waschtisch. Ein getrennt begehbares WC sorgt fur
zusatzlichen Komfort.

Die Design-Kiiche ist vollstdndig ausgestattet und fligt sich harmonisch in das hochwertige
Wohnkonzept ein.

Die Wohnung verfligt Uber drei optimal geschnittene Zimmer:

* Grof3zugiges Wohnzimmer mit Klimaanlage

* Schlafzimmer mit Doppelbett & Memoryschaum-Matratze

* Kinderzimmer mit Stockbett

Die gesamte Moblierung bleibt — hochwertig, stilvoll und sofort bezugsfertig.

Ein klimatisiertes, vollmobliertes Altbaujuwel in absoluter Hofruhelage — eine seltene
Gelegenheit im Herzen des Karmeliterviertels.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.



Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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