+ERSTBEZUG*Traumhaftes Reihenmittelhaus in Ebenfurth
mit direktem Blick auf den Fischa-Fluss + 5 Zimmer +
Kamin + Garten + Bahnhofsnahe ++

.

Objektnummer: 1587/65005

Eine Immobilie von “gb-direkt” Finanzberatung &
Immobilienhandel GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Stellplatze:
Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Snezana Benes

Haus - Reihenmittelhaus

Osterreich
2490 Ebenfurth
2023
Erstbezug
Neubau
122,79 m2
122,79 m2

R NN O

1

33,14 m?

I43,5o KWh /m2*a
0,85

439.000,00 €

“gb-direkt” Finanzberatung & Immobilienhandel GmbH

AlRBmayergasse 60/ 1
























Objektbeschreibung

Willkommen in IThrem neuen Zuhause — einem traumhaften Reiheneckhaus in der malerischen
Gemeinde Ebenfurth, Niederdsterreich. Dieses moderne Haus bietet Ihnen nicht nur eine
grol3ziigige Wohnflache von 122,79 m2, sondern auch die Mdglichkeit, ein Leben inmitten von
Natur und urbaner Infrastruktur zu geniel3en.

Mit einem Kaufpreis von 439.000,00 € erwartet Sie ein Erstbezug, der keine Wtinsche offen
lasst. Das Haus verfligt Gber insgesamt 5 lichtdurchflutete Zimmer, die Ihnen und lhrer Familie
ausreichend Raum fur individuelle Gestaltung und Entfaltung bieten.

Das belagsfertige Reihenhaus ist folgendermalen aufgeteilt:

ERDGESCHOSS

Wohnzimmer 34,43 m?2 + Kiiche 9,78 m 2

Abstellraum 2,03 m?

Technikraum 2,10 m?

WC + Bad 2,99 m?

Vorraum 5,86 m2

gesamt 59,19 m?

+ Terrasse 11,42 m?
OBERGESCHOSS
Vorraum 9,42 m?

Schlafzimmerl 12,95 m2

Schlafzimmer2 12,94 mz2

Schlafzimmer3 10,69 m?2

Schlafzimmer4 10,00 m2



wC 1,88 m2

Bad 7,70 m2

gesamt 65,58 m2

Schlusselfertige Ubergabe zwei Monate nach Unterzeichnung des Kaufvertrags
VERKEHRSANBINDUNG UND INFRASTRUKTUR:

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend. Bus und Bahnhof sind in unmittelbarer Nahe und
ermdglichen Ihnen eine unkomplizierte Anbindung an die umliegenden Stadte und Gemeinden.
Egal, ob Sie zur Arbeit pendeln oder einen Ausflug in die Umgebung planen méchten, hier sind
Sie bestens vernetzt.

Die Infrastruktur in der Umgebung lasst ebenfalls keine Wiinsche offen. Arzte, Apotheken,
Kindergarten, Schulen, Supermarkte und Backereien befinden sich in unmittelbarer Nahe und

bieten Ihnen eine hohe Lebensqualitat mit allem, was Sie fur den taglichen Bedarf bendtigen.

Lassen Sie sich diese einmalige Gelegenheit nicht entgehen und vereinbaren Sie noch heute
einen Besichtigungstermin. Ihr neues Zuhause in Ebenfurth wartet auf Sie!

Kaufpreis: 439.000-, Lasten und Bestandsfrei

Die beiden Eckreihenhéauser kosten je € 539.000, die 2 mittleren Reihenh&user werden zu
einem Preis

von €439.000 angeboten

Gesetzliche Nebenkosten:
35% Grunderwerbsteuer

1,1%  Grundbucheintragungsgebihr (https://www.bmj.gv.at/themen/Fokusthemen/Befreiun
g-von-der-Grundbuch-Eintragungsgeb%C3%BChr-bei-Erwerb-von-Wohnraum.html)

3,0% Maklerhonorar + 20 % MwSt.

%Vertragserrichtungskosten + 20 % MwSt.



Detaillierte Unterlagen (Exposé) senden wir gerne auf Anfrage zu.

BITTE BEACHTEN SIE, DASS WIR NUR ANFRAGEN MIT VOLLSTANDIGER ANGABE DER
ANSCHRIFT UND ANGABEN ZUR PERSON

(NAME, TELEFON, EMAIL) BEARBEITEN KONNEN.

Anbieter: gb-direkt Finanzberatung & Immobilienhandel GmbH
Ansprechpartner: Frau Benes

Mobil: +43 (0)699 116 08 706

E-Mail: office@direktfinanzimmao.at

Wir weisen darauf hin, dass alle Angaben, auf die sich das vorliegende Exposé/Inserat
beziehen, sich ausschlie3lich auf Daten und Angaben von Verkaufern/Vermietern bzw.
sachkundigen Dritten stitzen und wir fUr diese keine, wie auch immer geartete, Haftung
Ubernehmen. Des Weiteren geben wir bekannt, dass zwischen den Verkaufern/Vermietern und
gb-direkt Finanzberatung & Immobilienhandel GmbH, kein familidres oder wirtschaftliches
Naheverhaltnis oder gesellschaftliche Verflechtung besteht. Irrtiimer und Anderungen sowie
Zwischenverkauf vorbehalten.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <1.000m
Apotheke <500m
Klinik <5.500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <500m
Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m



Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <3.500m
Flughafen <9.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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