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Wohnen im Seeparkviertel Vosendorf - eine
aulRergewdhnliche Grinruheoase!

Objektnummer: 7381

Eine Immobilie von Spiegelfeld
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Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 2331 Vosendorf
Zustand: Gepflegt
Alter: Neubau
Wohnflache: 50,00 m2
Zimmer: 2

Bader: 1

WC.: 1
Balkone: 1
Gesamtmiete 990,00 €
Kaltmiete (netto) 819,53 €
Kaltmiete 973,05 €
Betriebskosten: 153,52 €
USt.: 16,95 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner
L]

Sabrina Ritter

Spiegelfeld Immobilien GmbH
Stubenring 20
1010 Wien
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Objektbeschreibung

Hubsche Balkonwohnung im Seeparkviertel Vosendorf

Diese Wohnung befindet sich im beliebten Seeparkviertel Vésendorf und kann ab sofort
bezogen werden.

DIE WOHNUNG liegt im ersten Stock eines Mehrparteienhauses (ca. 50 m2) und besteht
aus

einem Vorraum

¢ einem Abstellraum mit WM-Anschluss

e einer Wohnktiche mit Zugang zum

¢ Balkon (sudwest-orientiert) - (ca. 4 m2)

¢ einem Schlafzimmer

e einem Badezimmer mit Badewanne und Dusche

e einem WC

Der Wohnung ist ein Kellerabteil zugehorig. Im gesamten Hauskomplex stehen Ihnen
gemeinschaftliche Grunflachen und Begegnungszonen, sowie hauseigene Kinderspielplatze
zur Verfigung. Fahrradabstellplatze finden Sie im grof3ztigigen Fahrradraum.

DAS HIGHLIGHT
Sie erhalten eine Badekarte, welche Ihnen einen Zutritt zum 50.000m2 grof3en Badeteich
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ermoglicht!
DIE AUSSTATTUNG
Energietechnisch wird die Wohnung mit einer Ful3bodenheizung versorgt. Die

Kunststofffenster ( 2fach-Verglasung) sind mit einer innenliegenden Beschattung
ausgestattet.

DAS ZUSATZANGEBOT

e Zugang zum 50.000 m2 grof3en Badeteich

Gemeinschaftsraum

Fahrradraum

Kinder- und Jugendspielplatze

ein Stellplatz

DIE LAGE

In unmittelbarer N&he erreichen Sie mehrere Bushaltestellen und die Station Hennersdorf,
welche 15 Gehminuten entfernt ist.

Diverse Nahversorger und die Shopping City Sud, sowie Kindergarten und Schulen sind in
unmittelbarer Umgebung zu finden.

Die Vermieterin ist gemal3 8§ 6 Abs. 1 Z 27 Kleinunternehmer und von der Umsatzsteuer
befreit, daher wird keine Umsatzsteuer vorgeschrieben.

Die Kosten fir den Seezugang betragen jahrlich EUR 373,-- brutto. Es wird eine
Haushaltsversicherung seitens Vermieterin vorgeschrieben, diese belauft sich auf EUR 14,04,-
brutto monatlich.
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Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.500m
Apotheke <2.500m
Klinik <5.000m
Krankenhaus <4.500m

Kinder & Schulen
Schule <2.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <6.500m
Hbhere Schule <6.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <2.500m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige

Bank <2.000m
Geldautomat <2.000m
Post <2.500m

Polizei <2.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <4.000m
StralRenbahn <5.500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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