Moderner Bungalow belagsfertig in Magdalensberg bei
Klagenfurt.

Objektnummer: 1272

Eine Immobilie von AKTIVIT - Future in Living - Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Terrassen:
Stellplatze:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner
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Sabine Trampitsch

AKTIVIT & Future in Living - Immobilien GmbH

Maiffredygasse 2
8010 Graz

T +43 664 120 28 18
H +43 664 120 28 18

Haus - Bungalow
Osterreich

9064 Timenitz
Rohbau

Neubau
135,00 m2
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505.000,00 €






@akTIvIT







Objektbeschreibung

Dieser moderne Bungalow befindet sich in ruhiger und naturnaher Lage in der Gemeinde
Magdalensberg im Bezirk Klagenfurt-Land. Das Haus verfiigt tber rund 135 m2 Wohnflache
und bietet eine durchdachte Raumaufteilung auf einer Ebene sowie ein grof3ztigiges
Grundstuick mit ca. 824 m2. Besonders hervorzuheben sind die grof3e Terrasse, die moderne
Bauweise sowie die Moglichkeit, den Innenausbau noch nach eigenen Vorstellungen
fertigzustellen.

DIE VORTEILE DIESES HAUSES AUF EINEN BLICK:
¢ Ruhige und naturnahe Wohnlage in der Gemeinde Magdalensberg
e Gute Verkehrsanbindung und ca. 15 Fahrminuten nach Klagenfurt
¢ Ca. 135 m? Wohnflache auf einer Ebene
* 4 Zimmer
e Ca. 40 m2 grol3e Terrasse in Stdausrichtung
* Grundstucksflache ca. 824 m?

¢ Belagsfertiger Neubau — Innenausbau (Bodenbelage und Innenttren) individuell
gestaltbar

¢ Massivbauweise mit Satteldach
¢ Beheizung mittels Gas und Luftwarmepumpe

e Zwei Stellplatze im Carport

DAS HAUS

Der Bungalow wurde als eingeschossiges Wohnhaus errichtet und bietet eine Wohnflache von
rund 135 m? auf einer Ebene. Die Wohnflache verteilt sich auf insgesamt vier Zimmer sowie
weitere funktionale Nebenraume.



Das Raumangebot umfasst ein grof3ztigiges Wohnzimmer mit angrenzendem Kichenbereich,
mehrere Schlafzimmer, ein Badezimmer mit Fenster, ein separates WC sowie einen
Abstellraum. Die Raume sind funktional angeordnet und Gber einen zentralen
ErschlieBungsbereich miteinander verbunden.

Vom Wohnbereich aus besteht Zugang zur rund 40 m2 grofR3en Terrasse, die eine angenehme
Erweiterung des Wohnraums ins Freie bietet.

Auf dem Grundstuck stehen zudem zwei Stellplatze in Form eines Carports zur Verflugung.

ZUSTAND UND AUSSTATTUNG

Bei der Immobilie handelt es sich um einen Neubau in Massivbauweise mit Satteldach. Das
Haus wird belagsfertig verkauft. Das bedeutet, dass die wesentlichen Bauarbeiten bereits
abgeschlossen sind, jedoch Bodenbelage sowie Innentiiren noch nicht montiert wurden,
wodurch zukinftige Eigentimer die Mdglichkeit haben, diese nach eigenen Vorstellungen
auszuwahlen und zu gestalten.

Die Fenster sind mit Rollladen ausgestattet. Die Beheizung erfolgt Gber eine Kombination aus
Gasheizung und Luftwarmepumpe.

Im Innenbereich befindet sich derzeit Estrich als Bodenaufbau. Das Badezimmer verfligt Gber
ein Fenster und ein separates Gaste-WC ist vorhanden. Ein Abstellraum bietet zusatzliche
praktische Staumdglichkeiten.

Ein Energieausweis entsprechend einem Einreichplan liegt vor. Dieser stellt jedoch einen

Planungsenergieausweis dar und ist nicht gultig. Bei Interesse kann dieser zur Information zur
Verfligung gestellt werden.

DIE LIEGENSCHAFT

Die Liegenschaft umfasst ein Grundstuck mit einer Flache von rund 824 m2. Die Widmung des
Grundstiicks lautet Bauland — Dorfgebiet.

Das Grundstiick ist voll erschlossen und tber eine 6ffentliche StralRe erreichbar.



Zur Beantwortung weiterer Fragen sowie fur Besichtigungstermine stehe ich lhnen
gerne taglich - auch am Wochenende - von 08:00 bis 22:00 Uhr zur Verfligung.

Ich freue mich Uber Ilhre Kontaktaufnahme,
Sabine Trampitsch

+43 664 120 28 18

s.trampitsch@aktivit.org

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Erteilen Sie uns ihren Suchauftrag und profitieren Sie von vielen Vorteilen und
exklusiven Angeboten!

Ganz einfach und kostenlos unter: Jetzt Suchauftrag eingeben.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <6.000m
Apotheke <5.500m
Krankenhaus <9.000m
Klinik <10.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <8.000m
Einkaufszentrum <8.500m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Polizei <6.000m

Post <3.000m

Verkehr



Bus <500m
Autobahnanschluss <5.000m
Bahnhof <6.500m

Flughafen <7.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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