Grofles Mehrfamilienhaus in Kittsee: 3 Wohneinheiten flr
nur 1.300 €/m?2!

Objektnummer: 3479/100002
Eine Immobilie von RE/MAX Trend



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Kaufpreis / m2;
Betriebskosten:
Provisionsangabe:

18.684,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Dipl. Ing. Kvetoslava Kalabova

REMAX Trend
LandstralRer Hauptstrafl3e 107
1030 Wien

Haus - Mehrfamilienhaus

Osterreich
2421 Kittsee
400,00 m2

8
3
3
2

3

30,00 m2

I49,oo KWh /m2*a
0,61

519.000,00 €

1.297,50 €

600,00 €
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Schiafen

Terrasse ! Schiafen Wohnen/Essen/Kuche

Wintergarten -




Objektbeschreibung

GrofRRes Mehrfamilienhaus bei Bratislava: 3 Wohneinheiten fiir nur 1.300 €/m?2!

Hard Facts auf einen Blick:

e Kaufpreis: 519.000 € (Nur ca. 1.300 € pro m? Wohnflache!)

Wohnnutzflache: ca. 400 m? (Aufgeteilt auf 3 autarke Wohnungen +
Gewerbepotenzial)

Grundstick/Zustand: Teilsaniert (OG Neubau 2015, EG 2015 saniert)

Zimmer gesamt: 8 Zimmer | 3 Bader | 3 WCs | 3 Terrassen

Stellplatze: 3 AulRenstellplatze (Erweiterbar)

Energie/Highlight: Solarkollektoren am Dach zur Stromkosten-Optimierung

Lage: Kittsee (Osterreich) — Weniger als 10 Autominuten bis Zentrum Bratislaval!

Dieses grof3zuigige Mehrfamilienhaus in Kittsee bietet Innen bei einem Quadratmeterpreis von
rund 1.300 € eine seltene und hochrentable Investitionsmdglichkeit im direkten Speckgurtel
von Bratislava.

Das Obijekt teilt sich in drei vollkommen eigenstandige, grol3zuigige Wohneinheiten (je ca. 120
m2) sowie ein grol3es Ausbaupotenzial im Erdgeschoss auf.

Ob als renditestarkes Anlageobjekt zur Expat-Vermietung, als Mehrgenerationenhaus oder fir
die Kombination aus Wohnen und Arbeiten — hier kaufen Sie maximale Flexibilitat zum
absoluten Bestpreis.



Drei starke Nutzungskonzepte:
¢ Der Rendite-Hit: Vermietung aller 3 Wohneinheiten (je 120 m?) an Pendler und Expats

aus Bratislava. Hohe Nachfrage garantiert durch die Grenznahe.

* Wohnen & Arbeiten unter einem Dach: Nutzen Sie eine der modernen Wohnungen
selbst und wandeln Sie das 50 m2 EG-Segment mit eigenem Stral3enzugang in lhre
Praxis, Kanzlei oder Ihr Baro um.

e Das Generationenprojekt: Perfekt fir Gro3familien. Jede Partei geniel3t vollen
Komfort und absolute Privatsphare auf einer eigenen Ebene

Durchdachte Raumaufteilung & Highlights:
Erdgeschoss (ca. 170 m2 Gesamtflache)
e Sofort bezugsfertig (2015 saniert): Grof3zigige 3-Zimmer-Wohnung (ca. 120 m2) mit

direktem Zugang zu zwei einladenden Terrassen und einer gemitlichen Veranda.

¢ Das Flex-Potenzial (ca. 50 m2 — unsaniert): Dieser Bereich verfugt tber einen
eigenen Strallenzugang. Perfekt geeignet als separate Einliegerwohnung,
Gewerbeeinheit (Buro/Praxis) oder zum Umbau in eine Doppelgarage.

e Zusatzflachen: Keller mit praktischem Auf3eneingang (ca. 30 m2).

Obergeschoss (Moderne Holzbauweise — Neubau 2015)

e Wohnung Links (ca. 120 m?): Lichtdurchflutete 3-Zimmer-Wohnung mit einem
traumhaften, unverbaubaren Blick direkt auf das Schloss Kittsee und den Schlosspark.



e Wohnung Rechts (ca. 120 m2): Gemiitliche, top-aufgeteilte 2-Zimmer-Wohnung.

e AuRBenbereich: Grol3e, gemeinsame Holzterrasse fur entspannte Stunden im Freien.

Technik, Nachhaltigkeit & Kosten-Vorteil

e Heizung: Moderne, separat steuerbare Elektropaneele in den Wohnungen.

e Solar-Bonus: Die auf dem Dach installierten Solarkollektoren (Mietpreis: 210 €/Monat)
produzieren eigenen Strom. Dies federt die Betriebskosten der Elektropaneele
drastisch ab und sorgt fur eine griine Energiebilanz.

e Zuganglichkeit: Das gesamte Objekt ist flexibel sowohl von der Stral3enseite als auch
Uber den hinteren Hof begehbar.

Lage: Urbanes Leben trifft dorfliche Idylle

Kittsee (Osterreich) ist der absolute Geheimtipp fiir Pendler. Sie leben in einer sicheren,
l&andlichen und griinen dsterreichischen Gemeinde mit hervorragender Infrastruktur (Schulen,
Arzte, Nahversorger in Gehweite) und sind gleichzeitig in unter 10 Autominuten im
pulsierenden Zentrum von Bratislava. Die Umgebung bietet einen extrem hohen Freizeitwert
mit Radwegen, Schlosspark und Natur pur vor der Haustur.

Hinweis: Das Objekt wird als Gesamtes (ein Grundbuchskdérper, nicht rechtlich parifiziert)

verkauft. Es eignet sich ideal zur Eigennutzung als Generationenhaus oder zur
Gesamteinnahme durch die Vermietung der einzelnen Einheiten.

Virtueller Rundgang: https://tour.ogulo.com/MFly



Warum dieses Haus?

Grof3zigiges Raumangebot Uber zwei Ebenen

Ruhige, zentrale Lage mit hoher Lebensqualitat

Ideal fir GroRRfamilien, die Platz und Komfort schatzen

Perfekt fur Investoren - 3 Wohneinheiten zur Vermietung

Lage und Infrastruktur
e Hervorragende Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel (Busse, Bahnhof) fur schnelle

Verbindungen in umliegende Stadte (Bratislava - 7 km entfernt) und nach Wien.

* In der Nahe: Apotheken, Arzte, Krankenhaus, Supermarkt, Backer

Zogern Sie nicht, diese einmalige Chance zu ergreifen! Kontaktieren Sie uns fur weitere
Informationen oder um einen Besichtigungstermin zu vereinbaren. Lassen Sie sich von diesem
besonderen Mehrfamilienhaus in Kittsee begeistern und starten Sie noch heute in Ihre neue
Lebensphase!

Slowakisch - slovensky:
Fakty na prvy poh?ad:

* Cena: 520 000 € (lba cca 1 300 € za m? obytnej plochy!)



 Uzitkova plocha: cca 400 m? (Rozdelena na 3 samostatné byty + komer?ny potencial)

e Pozemok/Stav: ?iasto?ne zrekonstruovany (Poschodie: novostavba 2015, Prizemie:
rekonstrukcia 2015)

e Po?et izieb celkom: 8 izieb | 3 kipe?ne | 3 WC | 3 terasy

e Parkovanie: 3 vonkajSie parkovacie miesta (Moznos? rozSirenia)

e Energia/Hlavny benefit: Solarne kolektory na streche na optimalizaciu ndkladov na
elektrinu

e |okalita: Kittsee (Rakusko) — Menej ako 10 minat autom do centra Bratislavy!

Tento priestranny bytovy dom v Kittsee vam pri bezkonkuren?nej cene okolo 1 300 € za m?
ponuka jedine?nu a vysoko profitabilnt investi?nu prilezitos? v priamom susedstve Bratislavy.
Objekt sa deli na tri Uplne samostatné, ve?korysé bytoveé jednotky (kazda cca 120 m?) s
potencialom na dostavbu na prizemi.

?i uz ako vynosna investicia na prenajom pre expatov a ?udi dochadzajdcich za pracou, ako
viacgenera?né rodinné sidlo, alebo na kombinéciu byvania a podnikania — tu kupujete
maximalnu flexibilitu za absolutne najlepSiu cenu.

Tri silné koncepty vyuzitia:

e Skvely vynos (Rendita): Prenajom vSetkych 3 bytovych jednotiek (kazda 120 m?)
?u?om doch&dzajucim do Bratislavy. Vysoky dopyt je zaru?eny v?aka tesnej blizkosti
hranic.



e Byvanie a podnikanie pod jednou strechou: Vyuzite jeden z modernych bytov pre
seba a preme?te 50 m2 priestor na prizemi so samostatnym vchodom z ulice na svoju
ambulanciu, kancelariu alebo ateliér.

* Viacgenera?ny projekt: Idealne pre ve?ké rodiny. Kazda rodina si uziva plny komfort
a absolutne sukromie na vlastnom poschodi.

Premyslené dispozi?né rieSenie & hlavné prednosti:

Prizemie (cca 170 m2 celkovej plochy)

e lhne? obyvate?né (rekonsStrukcia v r. 2015): Priestranny 3-izbovy byt (cca 120 m?) s
priamym pristupom na dve prijemné terasy a utulna verandu.

e Flexibilny potencial (cca 50 m2 —v pévodnom stave): Tento priestor ma
samostatny vchod priamo z ulice. Je idealny ako samostatny hos?ovsky apartman,
komer?ny priestor (kancelaria/ambulancia) alebo na prestavbu na dvojgaraz.

e ?alSie priestory: Pivnica s praktickym vonkajSim vchodom (cca 30 m?).

Poschodie (Moderna drevostavba — nova realizacia v r. 2015)
e Byt v?avo (cca 120 m?2): Svetly 3-izbovy byt s nadhernym, ni?im neruSenym
vyh?adom priamo na zamok Kittsee a zdmocky park.

e Byt vpravo (cca 120 m2): Utulny, skvele dispozi?ne rieseny 2-izbovy byt.

e Exteriér: Ve?k4, spolo?na drevena terasa pre prijemné chvile na ?erstvom vzduchu.



Technika, udrzate?nos? & nakladova vyhoda

e Kurenie: Moderné, samostatne regulovate?né elektrické panely v bytoch.

e Solarny bonus: Solarne kolektory inStalované na streche (cena prenajmu: 210
€/mesiac) vyrabaju vlastnu elektrinu. To vyrazne znizuje prevadzkové néaklady
elektrickych panelov a zabezpe?uje zelenu energetickd bilanciu.

e Pristup: Cely objekt je flexibilne pristupny tak z uli?nej strany, ako aj zo zadného
dvora.

Lokalita: Mestsky Zivot sa spaja s vidieckou idylou

Kittsee (Rakusko) je absoltitnym tajnym tipom pre ?udi pracujlcich v hlavnom meste. Zijete v
bezpe?nej, pokojnej a zelenej rakuskej obci s vynikajucou infrastruktarou (Skoly, lekéri,
obchody v peSej dostupnosti) a zarove? ste za menej ako 10 minat autom v pulzujicom
centre Bratislavy. Okolie ponuka extrémne vysoku hodnotu pre vo?ny ?as s cyklotrasami,
zamockym parkom a ?istou prirodou priamo pred dverami.

Poznamka: Nehnute?nos? sa predava ako celok (jeden list vlastnictva, nie je pravne rozdelena

na samostatné bytové jednotky). Je ideélna na vlastné byvanie ako viacgenera?ny dom alebo
na generovanie prijmu formou prenajmu jednotlivych jednotiek.

Virtualna prehliadka:



https://tour.ogulo.com/MFly

Pre?o prave tento dom?

Ve?korysy priestor na dvoch podlaziach

Ticha, centralna poloha s vysokou kvalitou byvania

Ideélny pre ve?ké rodiny, ktoré si cenia priestor a komfort

Perfektny pre investorov — 3 bytové jednotky na prendjom

Lokalita a infraStruktura

¢ \V/yborné napojenie na verejna dopravu (autobusy, Zelezni?na stanica)

¢ Rychle spojenie do okolitych miest (Bratislava — 7 km, Viede?)

¢ V blizkosti: lekarne, lekéri, nemocnica, supermarket, pekare?

Nevahajte vyuzi? tuto jedine?nu prilezitos?! Kontaktujte nas pre viac informacii alebo
dohodnutie obhliadky. Nechajte sa o?ari? tymto vynimo?nym viacgenera?nym domom v
Kittsee a za?nite novu etapu svojho Zivota uz dnes.


https://tour.ogulo.com/MFIy

Finanzierung:

Sie wollen sich das Angebote einholen und das mihsame Vor- und Nachteile analysieren
ersparen? Wir haben Finanzierungspartner, die gerne als Vermittler zwischen lhnen und
verschiedenen Banken agieren. Diese holen fur Sie Angebote ein, vergleichen, verhandeln
und zeigen lhnen die Optionen, die Ihren Anforderungen entsprechen und die besten
Konditionen aufweisen. Sie haben somit mehr Moéglichkeiten.

Anfragen:

Wir bitten um Beachtung, dass wir aufgrund unserer Nachweispflicht gegenltber unseren
Auftraggebern ausschlie3lich Anfragen unter Angabe lhrer vollstandigen Daten (Name,
Anschrift, Tel. Nr. e - mail Adresse) bearbeiten kénnen. Weiters weisen wir darauf hin, dass wir
strikt nach den seit Juni 2014 geltenden FAGG Richtlinien arbeiten.

Wir informieren Sie dariiber, dass wir bei diesem Objekt eine Doppelmaklertatigkeit austben.
(8 5 Abs. 3 MaklerG). Weiters weisen wir auf ein wirtschaftliches bzw. personliches
Naheverhaltnis zum Abgeber hin.

Nebenkosten:

3,5% Grunderwerbsteuer

1,1% Grundbuchseintragung

3,0 % Vermittlungsprovision zzgl. 20% MwSt.

Vertragserrichtung nach Vereinbarung

Es wird darauf hingewiesen, dass die angefihrten Daten auf Informationen des Abgebers oder

Dritten (z.B. Behorden) beruhen, sodass fiir die Richtigkeit und Vollstéandigkeit keine Gewahr
Ubernommen werden kann!

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Apotheke <500m
Arzt <1.000m

Klinik <4.000m
Krankenhaus <500m



Kinder & Schulen
Schule <3.500m
Kindergarten <2.500m
Universitat <3.500m
Hbhere Schule <3.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <3.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <4.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <2.500m
StralRenbahn <4.000m
Bahnhof <2.000m

Flughafen <9.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

