Grenzenlos wohnen: Ihr 3-Einheiten-Juwel direkt bei
Bratislava! Leben in Osterreich, arbeiten in der Slowakei?
In weniger als 10 Autominuten im Zentrum von Bratislava.

Kl-bearbeitet

Objektnummer: 3479/100002
Eine Immobilie von RE/MAX Trend



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Kaufpreis / m2;
Betriebskosten:
Provisionsangabe:

18.684,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Dipl. Ing. Kvetoslava Kalabova

REMAX Trend
LandstralRer Hauptstrafl3e 107
1030 Wien

Haus - Mehrfamilienhaus

Osterreich
2421 Kittsee
400,00 m2

8
3
3
2

3

30,00 m2

I49,oo KWh /m2*a
0,61

519.000,00 €

1.297,50 €

600,00 €
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Schiafen

Terrasse ! Schiafen Wohnen/Essen/Kuche

Wintergarten -




Objektbeschreibung

Grof3ziigiges Mehrfamilienhaus mit 3 Wohnungen in Kittsee — Ideal fur Eigennutzung
oder Vermietung!

Grenzenlos wohnen: Ihr 3-Einheiten-Juwel direkt bei Bratislaval

Leben in Osterreich, arbeiten in der Slowakei? In Kittsee genieBen Sie dorfliche Idylle und sind
in weniger als 10 Autominuten im Zentrum von Bratislava. Ideal als gro3ztigiges Eigenheim
oder zur Vermietung an Expats und Pendler.

Das Haus ist eine sehr attraktive Investition egal ob als Mehrfamilienhaus fur mehrere
Generationen oder als renditestarke Investition — die Moglichkeiten sind vielfaltig und
vielversprechend und besonders attraktiv fur alle, die in eine zukunftssichere Immobilie
investieren mochten!

Die durchdachte Raumaufteilung bietet Ihnen und lhrer Familie oder Ihren zukinftigen Mietern
viel Platz und Komfort.

Hier kdnnen Sie die ruhige, l&andliche Umgebung in vollen Ziigen geniel3en, wahrend Sie
gleichzeitig von einer hervorragenden Lage profitieren.

In unmittelbarer Nahe finden Sie alle wichtigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs die sorgen
dafur, dass Sie sich in jeder Lebenslage gut versorgt fuhlen.

Kittsee erfreut sich einer stetig wachsenden Beliebtheit und bietet Ihnen die perfekte Mischung
aus landlicher Idylle und urbanem Lebensstil. Es ist nicht nur ein idealer Ort fir Familien,
sondern auch fur Naturliebhaber und Sportbegeisterte. Die Umgebung ladt zu ausgedehnten

Spaziergadngen, Radtouren und anderen Freizeitaktivitaten ein. Hier kbnnen Sie die Ruhe der
Natur geniel3en und gleichzeitig von der Nahe zu urbanen Zentren profitieren.

Objektdetails:

e Erdgeschoss:

e 3-Zimmer-Wohnung ( ca. 120m2 - 2015 saniert)



Zugang zu Terrassen

ein separater ca. 50 m2 Bereich (nicht saniert) mit eigenem StralRenzugang. Flexibel
nutzbar: (Verbindung zur EG-Wohnung, eigenstandige Wohnung, Biro, Praxis oder
Doppelgarage)

AulRentreppe, 2 Terrassen, Veranda

Keller mit AuReneneingang

3 Stehplatze

Obergeschoss: (Holz-neubau - 2015)

3-Zimmer Wohnung mit Blick auf Schloss und Schlosspark ca. 120m2

2-Zimmer Wohnung ca. 120m2

Holzterrasse

Zugang: Von der Straf3enseite sowie vom hinteren Hof mdglich

Flexibles Potenzial: Das Erdgeschoss-Lager-/50 m2-Segment lasst sich als weitere
Wohnung, Buro, Praxis oder Garage nutzen und bietet Erweiterungspotenzial

Nutzungsmaoglichkeiten: Ideal als Mehrgenerationenhaus, oder Renditeobjekt durch
Vermietung der einzelnen Wohneinheiten



Top features:

e Wohnflache: ca.400 m2:(3 Wohneinheiten a ca. 120m2) + ca. 50m2 Buro (nicht

saniert)

e Zimmer: 8 (2 x 3-Zimmer ETW, 1 x 2-Zimmer ETW)

e Keller: 30m2

e Terrasse: 3

e Stellplatze: 3

e WC: 3

e Bader: 3 (2x mit Dusche, 1x mit Wanne)

* Heizung: Elektropanelle

¢ Solarkollektoren am Dach (Miete 210,0€/Monatlich)

* Sanierung: 2015

Virtueller Rundgang: https://tour.ogulo.com/MFly



Warum dieses Haus?

e Grol3zuigiges Raumangebot tber zwei Ebenen

* Ruhige, zentrale Lage mit hoher Lebensqualitat

¢ |deal fur GroRRfamilien, die Platz und Komfort schatzen

e Perfekt fur Investoren - 3 Wohneinheiten zur Vermietung

Lage und Infrastruktur
e Hervorragende Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel (Busse, Bahnhof) fur schnelle

Verbindungen in umliegende Stadte (Bratislava - 7 km entfernt) und nach Wien.

* In der Nahe: Apotheken, Arzte, Krankenhaus, Supermarkt, Backer

Zogern Sie nicht, diese einmalige Chance zu ergreifen! Kontaktieren Sie uns fur weitere
Informationen oder um einen Besichtigungstermin zu vereinbaren. Lassen Sie sich von diesem
besonderen Mehrfamilienhaus in Kittsee begeistern und starten Sie noch heute in Ihre neue
Lebensphase!

Slowakisch - slovensky:



Priestranny viacgenera?ny rodinny dom s 3 bytmi v Kittsee — idealny na vlastné byvanie
alebo prenajom!

Dom je ve?mi atraktivnou investiciou — ?i uz ako viacgenera?né byvanie pre nieko?ko
generacii, alebo ako vynosna investi?na nehnute?nos?. Moznosti vyuZzitia s rozmanite,
perspektivne a mimoriadne zaujimavé pre vSetkych, ktori chca investova? do nehnute?nosti s
istou buducnos?ou.

Premyslené dispozi?né rieSenie ponuka vam, vaSej rodine alebo budicim najomcom dostatok
priestoru a komfortu.

Mézete si tu naplno vychutna? pokojné vidiecke prostredie a zarove? profitova? z vybornej
polohy.

V bezprostrednej blizkosti sa nachadzaju vSetky dbélezité zariadenia dennej potreby, ktoré
zabezpe?ia, Ze satu budete citi? dobre kazdej Zivotnej situacii.

Obec Kittsee sa teSi rastucej ob?ube a ponuka dokonali kombinaciu vidieckej idyly a
mestského Zivotného Stylu. Je idealnym miestom nielen pre rodiny, ale aj pre milovnikov

prirody a Sportu. Okolie ldka na dlhé prechadzky, cyklotary a rézne iné aktivity. MézZete si
uziva? pokoj prirody a zarove? vyhody blizkosti mestskych centier.

Detaily nehnute?nosti
Prizemie:

e 3-izbovy byt (cca 120 m2 — rekonStrukcia v roku 2015)

pristup na terasy

samostatna ?as? cca 50 m? (nezrekonStruovand) s vlastnym vstupom z ulice a

flexibilnym vyuzitim: (prepojenie s prizemnym bytom, samostatny byt, kancelaria,
ambulancia alebo dvojgaraz)

vonkajSie schodisko, 2 terasy, veranda

e pivnica s vonkajSim vstupom



¢ 3 parkovacie miesta

Poschodie (drevena novostavba — 2015):

e 3-izbovy byt s vyh?adom na kastie? a park, cca 120 m?2

e 2-izbovy byt, cca 120 mz

¢ drevena terasa

Pristup:

e z ulice aj zo zadného dvora

Flexibilny potencidl:

e skladovy / 50 m2 segment na prizemi je mozné vyuzi? ako ?alsi byt, kancelariu,
ambulanciu alebo garaz — s moznos?ou rozSirenia

Moznosti vyuZzitia:

- Obytna plocha: cca 400 m3(3 bytové jednotky po cca 120 m2 + cca 50 m2 kancelaria —
nezrekonstruovand)

- Izby: 8 (2x 3-izbovy byt, 1x 2-izbovy byt)

- Pivnica: 30 m2



- Terasy: 3

- Parkovacie miesta: 3

-WC: 3

- Kipe?ne: 3 (2x sprcha, 1x va?a)

- Kurenie: elektrické panely

- Solarne kolektory na streche (v prengjme - 210,0€/mesa?ne)

- Rekonstrukcia a dostavba: 2015

Virtualna prehliadka:

https://tour.ogulo.com/MFly

Pre?o prave tento dom?

Ve?korysy priestor na dvoch podlaZiach

Ticha, centralna poloha s vysokou kvalitou byvania

Idealny pre ve?ké rodiny, ktoré si cenia priestor a komfort

Perfektny pre investorov — 3 bytové jednotky na prenajom

Lokalita a infraStruktura

¢ VVyborné napojenie na verejnu dopravu (autobusy, Zelezni?né stanica)


https://tour.ogulo.com/MFIy

¢ Rychle spojenie do okolitych miest (Bratislava — 7 km, Viede?)

¢ V blizkosti: lekarne, lekari, nemocnica, supermarket, pekare?

Nevahajte vyuzi? tato jedine?nu prilezitos?! Kontaktujte nas pre viac informécii alebo
dohodnutie obhliadky. Nechajte sa o0?ari? tymto vynimo?nym viacgenera?nym domom v
Kittsee a za?nite novl etapu svojho Zivota uz dnes.

Finanzierung:

Sie wollen sich das Angebote einholen und das mihsame Vor- und Nachteile analysieren
ersparen? Wir haben Finanzierungspartner, die gerne als Vermittler zwischen Ihnen und
verschiedenen Banken agieren. Diese holen fur Sie Angebote ein, vergleichen, verhandeln
und zeigen lhnen die Optionen, die lhren Anforderungen entsprechen und die besten
Konditionen aufweisen. Sie haben somit mehr Mdglichkeiten.

Anfragen:

Wir bitten um Beachtung, dass wir aufgrund unserer Nachweispflicht gegeniber unseren
Auftraggebern ausschlie3lich Anfragen unter Angabe lhrer vollstandigen Daten (Name,
Anschrift, Tel. Nr. e - mail Adresse) bearbeiten kénnen. Weiters weisen wir darauf hin, dass wir
strikt nach den seit Juni 2014 geltenden FAGG Richtlinien arbeiten.

Wir informieren Sie darlUber, dass wir bei diesem Objekt eine Doppelmaklertatigkeit austiben.
(8 5 Abs. 3 MaklerG). Weiters weisen wir auf ein wirtschaftliches bzw. persénliches
Naheverhaltnis zum Abgeber hin.

Nebenkosten:

3,5% Grunderwerbsteuer

1,1% Grundbuchseintragung

3,0 % Vermittlungsprovision zzgl. 20% MwSt.



Vertragserrichtung nach Vereinbarung

Es wird darauf hingewiesen, dass die angefihrten Daten auf Informationen des Abgebers oder
Dritten (z.B. Behorden) beruhen, sodass fiir die Richtigkeit und Vollstéandigkeit keine Gewahr
Ubernommen werden kann!

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Apotheke <500m
Arzt <1.000m

Klinik <4.000m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <3.500m
Kindergarten <2.500m
Universitat <3.500m
Hbhere Schule <3.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <3.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <4.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <2.500m
Stral3enbahn <4.000m
Bahnhof <2.000m

Flughafen <9.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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