Helle 2,5-Zimmer-Wohnung mit weitlaufiger Loggia und
eigenem Stellplatz in Villach

. FULL HOUSE
IMMOBILIEN
N

Objektnummer: 1697/1655

Eine Immobilie von Full House Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung - Etage
Osterreich

9500 Villach
1982

Gepflegt

Neubau

67,35 m2

2,50

1

1

1

C 85,00 kWh / m2* a
C 1,62

910,00 €

548,65 €

823,66 €

275,01 €

86,34 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Richard Lanzer

Full House Immobilien
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Mochten Sie lhre Immobilie
verkaufen?
-Bei uns sind Sie richtig.

IHR IMMOBILIENMAKLER
IN VILLACH
[

FULL HOUSE
IMMOBILIEN

L +43 676 4217090
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Objektbeschreibung

In einer angenehm ruhigen und gepflegten Wohnanlage in Villach erwartet Sie diese attraktive
Wohnung in familienfreundlicher Umgebung. Die ausgezeichnete Lage tberzeugt durch kurze
Wege zu Einkaufsméglichkeiten, Kindergarten, Schulen sowie offentlichen Verkehrsmitteln.
Umgeben von Grinflachen und erganzt durch einen Kinderspielplatz direkt vor der
Haustire bietet das Wohnumfeld beste Voraussetzungen fir entspanntes Wohnen.

Die Einheit befindet sich im flinften Obergeschoss eines Hauses mit Lift und verfugt tber
eine Wohnflache von ca. 67,3 m2. Ein besonderes Highlight ist die rund ca. 9,7 m2 grol3e,
tberdachte Loggia mit schonem Blick ins Griine, die zuséatzlichen Freiraum und hohe
Aufenthaltsqualitat bietet.

Vom einladenden Eingangsbereich aus sind samtliche R&ume separat zuganglich, was eine
optimale Nutzung der Wohnflache ermdglicht. Der Sanitarbereich umfasst ein Badezimmer
mit Badewanne und Waschmaschinenanschluss, ein separates WC sowie einen
praktischen Abstellraum, der zusatzlichen Stauraum schafft.

Herzstlck der Wohnung ist die gro3zligig gestaltete Wohnkliche, ausgestattet mit einer
modernen, neuwertigen Einbaukiche inklusive Geschirrspuler. Hier findet sowohl eine
gemitliche Essecke als auch ein komfortabler Wohnbereich Platz. Der direkte Zugang zur
Loggia erweitert den Wohnraum ins Freie und ladt zu entspannten Stunden oder einem
Frihstick im Griinen ein.

Zwei weitere Zimmer bieten flexible Nutzungsmaoglichkeiten: Ein kompakter Raum eignet sich
ideal als Arbeits-, Gaste- oder Kinderzimmer. Das gréf3ere Zimmer mit rund 20 m?2 Uberzeugt
durch seine angenehme Grof3e und vielfaltige Gestaltungsmdglichkeiten — ob als Schlafzimmer
oder zusatzlicher Wohnraum.

Abgerundet wird dieses Angebot durch ein eigenes Kellerabteil sowie einen fix
zugeordneten Stellplatz (Nr. 31) unmittelbar vor dem Geb&ude. Ein gemeinschaftlicher
Trockenraum im Dachgeschoss steht den Bewohnern ebenfalls zur Verfiigung. Beheizt wird
die Wohnanlage mittels Zentralheizung (Fernwérme).

Diese Immobilie punktet mit einer gelungenen Raumaufteilung, moderner Ausstattung und
einer ruhigen, grinen Lage — eine ideale Wahl fir Paare oder Familien, die ein gepflegtes
Zuhause mit hoher Lebensqualitat suchen.



Hinweis / Disclaimer

Alle Angaben basieren auf den uns zur Verfligung gestellten Informationen und Unterlagen.
Fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Flachenangaben sowie der Planunterlagen wird
keine Gewahr ibernommen.

Die dargestellten Plane stammen aus alteren Bestandsunterlagen und dienen ausschlief3lich
zur Veranschaulichung der Raumaufteilung und zur Orientierung Uber den ungefahren
Grundriss.

Maf3angaben und m2-Grof3en sind als Circa-Angaben zu verstehen; eine Haftung oder Gewahr
fur deren Genauigkeit wird ausdricklich ausgeschlossen.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://full-house.service.immo/registrieren/de

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Immoblien verkaufen mit System statt Hoffnung

Noch nicht am Markt — aber schon in guten Handen

? Mochten Sie eine Immobilie verkaufen? - Kontaktieren Sie uns! ?

+43 676 4217090

lhr Team der Full House Immobilien
Immobilienmakler Ihres Vertrauens

Infrastruktur / Entfernungen


https://full-house.service.immo/registrieren/de

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <4.500m
Hbhere Schule <4.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.500m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <4.000m
Bahnhof <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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